CAMARA MUNICIPAL DE MARACANAU

PARECER DA COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E TRIBUTACAO
Projeto de Lei n® 023/2025
I - RELATORIO

O presente parecer tem por objetivo analisar o Projeto de Lei n® 023/2025, de autoria do Poder
Executivo, que propde a alteragdo da Lei n° 1.945, de 28 de dezembro de 2012, que instituiu o
Plano Diretor Participativo do Municipio de Maracanan. O projeto tem como finalidade
regulamentar a utilizagdo de instrumentos urbanisticos na Zona Industrial (ZI) da
Macrozoneamento Urbano do Municipio, visando fomentar a ocupagéo de imoéveis desocupados
ou subutilizados.

O projeto justifica-se pela necessidade de adequagdo da legislagéo municipal para permitir a
aplicacdo de mecanismos que incentivem o desenvolvimento urbano ordenado, incluindo medidas
como outorga onerosa do direito de construir, parcelamento compulsério e IPTU progressivo
no tempo.

A matéria foi encaminhada a esta Comisséo de Finangas, Or¢amento e Tributagfio para emissao
de parecer, conforme determina o art. 49 do Regimento Interno da Camara Municipal € os
dispositivos da Lei Organica do Municipio de Maracanai.

II - FUNDAMENTACAO

O projeto em analise versa sobre matéria de planejamento urbano e ordenamento do solo, e deve
observar as diretrizes contidas na Lei Orgéanica do Municipio, na Lei Federal n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade), bem como nas normas gerais de direito urbanistico previstas na legislagdo
federal.

1. Competéncia Legislativa O art. 15, inciso III, da Lei Orgénica do Municipio estabelece
que cabe a2 Camara dispor sobre planejamento municipal e legislagdo correlata. Ademais,
o art. 182 da Constitui¢iio Federal dispde que a politica de desenvolvimento urbano deve
ser executada pelo poder publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei
federal.

2. Imstrumentos Urbanisticos O projeto propde a inclusio do art. 86-A ao Plano Diretor
Participativo, permitindo a aplicag@o de instrumentos urbanisticos na Zona Industrial, tais
como:

o Outorga onerosa do direito de construir;
o Parcelamento, edificac¢do ou utiliza¢io compulsoria;
o IPTU progressivo no tempo;
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o Desapropriagio com pagamento em titulos;
o Consércio imobiliario;
o Direito de superficie, entre outros.

Tais instrumentos sio previstos no Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001, arts.
4° e 5°, sendo amplamente utilizados para indugdo do desenvolvimento urbano
sustentavel.

3. Impacto Financeiro e Or¢amentario A implementacdo das medidas propostas pode
impactar a arrecadagio municipal, especialmente pelo incremento da receita proveniente
do IPTU progressivo ¢ da outorga onerosa do direito de construir. No entanto,
eventuais rentincias fiscais decorrentes de incentivos a ocupagéo dos imoveis devem ser
avaliadas conforme os principios da Lei de Responsabilidade Fiscal (LC n° 101/2000).

4. Regulamentag¢io Complementar O art. 3° do projeto determina que os projetos de
parcelamento do solo e arquitetdnicos devem ser referenciados a rede de marcos
geodésicos oficiais do Municipio, implantada em 2024, visando padronizar os documentos
técnicos. O paragrafo tnico delega ao Poder Executivo a regulamentag@o da matéria via
decreto, o que esta em conformidade com o principio da separagéo de poderes.

III - CONCLUSAO
Diante do exposto, considerando a legalidade, viabilidade financeira e relevancia urbanistica
do Projeto de Lei n° 023/2025, a Comissdo de Financas, Or¢amento e Tributagdo manifesta-

se favoravelmente & sua aprovagao.

Maracanat, 18 de margo de 2025.

Vereadora Michele Résa
Relator da ComissGo de Finangas, Orcamento e Tributagdo
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