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MENSAGEM N¢ 088, DE 22 DE JUNHO DE 2023 DO PODER EXECUTIVO.

A Sua Exceléncia o Senhor
José Valdemi Gomes Peixoto i
Presidente da Camara Municipal de Maracanau 22 JUN 2023 :I.Z%I

MARACANAU. CE ' \
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ASSUNTO: Projeto de Lei n2 088/2023. b Wl e

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a apreciagdo dessa Augusta Casa Legislativa, por
intermédio de Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei que “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
A DESENVOLVER ACOES E APORTE DE CONTRAPARTIDA MUNICIPAL PARA
IMPLEMENTAR O PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, CONFORME
DISPOSTO NA LElI FEDERAL N2 11.977, DE 07 DE JULHO DE 2009, NA MEDIDA
PROVISORIA N¢ 1.162, DE 14 DE FEVEREIRO DE 2023, E TAMBEM NAS DISPOSICOES
DAS INSTRUGOES NORMATIVAS E PORTARIAS DO MINISTERIO DAS CIDADES, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Governo Federal editou a Medida Proviséria n? 1.162/2023, de 14 de
fevereiro de 2023 que recriou o Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV, cuja
finalidade é promover o direito a cidade e a moradia de familias residentes em dreas
urbanas e rurais, associado ao desenvolvimento urbano e econdmico, a geracio de
trabalho e de renda e a elevagdo dos padrdes de habitabilidade e de qualidade de vida
da populagao.

Constituem objetivos do PMCMV ampliar a oferta de moradias para atender as
necessidades habitacionais sobretudo da popula¢do de baixa renda, nas suas diversas
formas de atendimento, promover a melhoria de moradias existentes para reparar as
inadequagdes habitacionais, estimular a modernizacdo do setor habitacional e a
inovagdo tecnoldgica com vistas a redugdo dos custos, a sustentabilidade ambiental e
climatica e a melhoria da qualidade da producdo habitacional, com a finalidade de
ampliar o atendimento habitacional e apoiar o desenvolvimento e o fortalecimento da

ao dos agentes pdblicos e privados responsaveis pela promog¢io do Programa.
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Os objetivos do PMCMV serdo alcangados por meio de linhas de atendimento
que considerem as necessidades habitacionais, tais como: provisdo subsidiada de
unidades habitacionais novas em dareas urbanas ou rurais, provisdo financiada de
unidades habitacionais novas ou usadas em areas urbanas ou rurais, - locagdo social de
imdveis em dreas urbanas, provisdo de lotes urbanizados e melhoria habitacional em
areas urbanas e rurais.

Ademais o PMCMV possui 12 (doze) diretrizes entre as quais destacamos:
atendimento habitacional prioritario as familias de baixa renda, concepc¢ido da
habitagcdo em seu sentido amplo de moradia, com a integracdo das dimensdes fisica,
urbanistica, fundiaria, econdmica, social, cultural e ambiental do espaco em que a vida
do cidaddo acontece, estimulo ao cumprimento da fungdo social da propriedade e do
direito a moradia, nos termos do disposto na Constituicdo, sustentabilidade
econOmica, social e ambiental dos beneficios habitacionais, inclusive com estimulo aos
estudos de exploragdo comercial dos ativos ambientais gerados pelo Programa e
cooperagao federativa e fortalecimento do Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse
Social — SNHIS.

A Medida Provisoria atingiu o limite maximo de vigéncia de 120 (cento e vinte)
dias, tendo sido votada nas duas casas do Congresso Nacional, aguardando t3o
somente a publicagdo no Didrio Oficial da Unido — DOU.

Tendo em vista o cardter garantista, positivista e inclusivo do PMCMV,
especialmente para o atendimento de familias inscritas no Cadastro Unico do Governo
Federal — CadUnico, com renda familiar mensal de até RS 2.640,00 (dois mil, seiscentos
e quarenta reais), promovendo a redugdo do déficit habitacional quantitativo
altamente subsidiado, com praticamente 95% (noventa e cinco por cento) do
financiamento subsidiado com recursos publicos do Programa, desde que o municipio
possua alguns requisitos, entre eles, legislagdo propria e especifica que assegure
beneficios fiscais e flexibilizagdo da legislagdo urbanistica aos empreendimentos do
PMCMV/Faixa, é que submetemos o referido projeto para apreciacio desta casa
legislativa.

Salientamos que seguindo a tradi¢do da edi¢do anterior do PMCMYV, langado
em 2009 pelo Governo Federal, o municipio de Maracanau-CE é provavelmente o
primeiro municipio cearense a apresentar legislagdo para atendimento aos requisitos
do Programa, cuja maior finalidade é a redugdo do déficit habitacional quantitativo
(reposicdo de novps moradias) e fomento ao desenvolvimento da industria da
construgao civil.(
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Neste sentido, apds a aprovagdo da referida Lei, desejamos ter o mesmo
sucesso da edigdo anterior quando superamos a meta estabelecida pelo Ministério das
Cidades de reduzir em 20% (vinte por cento) o deficit habitacional, constituido por
uma legislacdo moderna, técnicos municipais atentos ao regramento do Programa e
incentivos que priorizem o atendimento de nosso municipio, pelo Ministério das
Cidades, na aprovacdao de empreendimentos habitacionais de interesse social, bem
como pela procura e oferta de excelentes condi¢Ges a industria da construgdo civil,
resultando no atendimento de nossa populagdo de menor renda com a realizagdo do
sonho da casa propria.

Face as consideragdes, solicito a sua apreciagdo e aprovac3o nos termos do art.
42 da Lei Organica do Municipio, e espero merecer, uma vez mais, o gpoio do Poder
Legislativo Municipal, renovando a Vossa E/(celevfua e a /seus /ilustres pares o

testemunho do meu mais distinguido aprecgo! /

VI /i

ROBERTO PESSOA
PREFEITO/DE MARACANAU
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PROJETO DE LEI N° 088, DE 22 DE JUNHO DE 2023.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
DESENVOLVER ACOES E APORTE DE
CONTRAPARTIDA  MUNICIPAL  PARA
IMPLEMENTAR O PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA — PMCMV, CONFORME
DISPOSTO NA LEI FEDERAL N¢ 11.977, DE
07 DE JULHO DE 2009, NA MEDIDA
PROVISORIA N°¢ 1.162, DE 14 DE
FEVEREIRO DE 2023, E TAMBEM NAS
DISPOSICOES DAS INSTRUCOES
NORMATIVAS E  PORTARIAS DO
MINISTERIO DAS CIDADES, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito de Maracanau, Roberto Soares Pessoa:
Faco saber que a Camara Municipal de Maracanau, aprovou e eu, sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a desenvolver todas as agdes necessarias
para a aquisi¢do, construcao, reforma, requalificagdo ou retrofit de prédios degradados
e regularizacdo fundiaria de unidades habitacionais, bem como fomentar o mercado
de aluguel social em para atendimento aos cidaddos enquadrados na forma da lei,
implementada por intermédio do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, nas
modalidades urbana e rural, identificados na Faixa 01 do Programa, conforme
disposicdes da Lei n2 11.977, 07 de julho de 2009 e na Medida Provisoria n? 1.162 de
14 de Fevereiro de 2023, e demais Instrugcdes Normativas subsequentes do Ministério
das Cidades.

Art. 22 Para a implementagdo do Programa, fica o Poder Executivo Municipal
autorizado a celebrar Termo de Acordo e Compromisso (TAC) com Instituicdes
Financeiras autorizadas pelo Banco Central do Brasil, inclusive bancos digitais diretos e
indiretos, sociedades de crédito direto, cooperativas de crédito e os agentes
financeiros referidos nos incisos | a Xl do art. 82 da Lei n? 4.380, de 21 de agosto de
1964.

§12 As instituicdes financeiras e agentes financeiros deverdo comprovar que possuem
pessoal técnico especializado, préprio ou terceirizado, nas dreas de engenharia civil,
arquitetura, economia, administragdo, ciéncias sociais, servigo social, juridico, entre
outros, necessarios a poa execuc¢do do programa.
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§22 O Poder Executivo Municipal podera celebrar aditamentos ao Termo de Acordo e
Compromisso, de que trata este artigo, os quais deverdo ter por objeto ajustes e
adequagdes direcionadas para a consecugao das finalidades do PMCMV.

§32 O Poder Executivo Municipal poderd também desenvolver outras acdes
complementares para estimular o PMCMV nas faixas 02 e 03, nas areas rurais e
urbanas.

Art. 32 O Poder Executivo Municipal podera doar os lotes de terrenos de sua
propriedade aos beneficiarios selecionados conforme o disposto na legislagdo federal
que normatiza o PMCMV/Faixa01 e em conformidade com os requisitos estabelecidos
pela Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social e Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social.

§19 As areas e terrenos a serem utilizados no PMCMV/Faixa0O1l na modalidade urbana
deverdo integrar a area urbana ou de expansao urbana do municipio, em observancia
e conformidade com o Plano Diretor Participativo de Maracanau — PDP Maracanad.

§22 As areas e terrenos deverdo contar com a infraestrutura basica necessaria a fungdo
social, em consonancia com as posturas municipais, regramentos do Ministério das
Cidades e em conformidade com Politicas Habitacionais de Interesse Social — PHIS.

§32 O Poder Executivo Municipal sera responsavel por acionar as concessionarias e as
permissiondrias de servicos de agua e esgoto, energia elétrica, telefonia, internet,
televisdo e outras, para executarem os servigcos necessarios para complementacio da
infraestrutura bdsica necessaria, observados os paragrafos 12 e 29, do artigo 13 da
Medida Proviséria n? 1.162, de 14 de fevereiro de 2023. Tais servicos deverdo estar
disponiveis na entrega dos empreendimentos habitacionais aos beneficidrios das
unidades habitacionais do PMCMV/Faixa01.

Art. 42 Os projetos de habitagdo de interesse social serdo desenvolvidos mediante
planejamento global, podendo envolver as diversas Secretarias Municipais (Educag3o,
Saude, Assisténcia Social e Cidadania, Trabalho e Emprego, Esporte e Lazer, etc.), bem
como Secretarias Estaduais ou Municipais de Habitagdo, Servigcos Sociais, Obras,
Planejamento, Fazenda e Desenvolvimento, além de Autarquias e/ou Companhias de
Habitacgao.

Art. 52 Somente poderdo ser beneficiados no PMCMV/Faixa01, pessoas ou familias
que atendam ao estabelecido no referido Programa e, simultaneamente, atendam aos
requisitos estabelecidos pela Politica Municipal de Habitag3o, sendo assegurado o

atendimento |prioritdrio para as familias que apresentaram maior vulnerabilidade
ial.
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§12 O beneficidrio ndo poderd ser proprietario de imdvel residencial e nem detentor
de financiamento ativo no Sistema Financeiro Habitacional - SFH, em qualquer parte
do Pais, assim como, obrigatoriamente, deva ser comprovado que reside no municipio
hd pelo menos 03 (trés) anos.

§22 O contrato de beneficidrio serd celebrado preferencialmente em nome da mulher,
idoso ou pessoa portadora de deficiéncia fisica.

§32 O Conselho Municipal de Habitagdo de Interesse Social — CMHIS deliberara sobre
os critérios locais de elegibilidade e atendimento das familias ao PMCMV/Faixa01.

Art. 62 O Poder Executivo municipal podera aportar recursos aos empreendimentos
que compdem o PMCMV/Faixa0l. Os recursos poderdo ser financeiros, bens e/ou
servicos economicamente mensuraveis, visando a complementacdo dos recursos
necessarios a construgdo da infraestrutura basica dos empreendimentos e das
unidades habitacionais.

Paragrafo unico. Os recursos financeiros a serem aportados ndo poderdo ultrapassar o
valor de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) por beneficiario do PMCMYV, podendo
ser transferidos diretamente ao beneficidrio, de acordo com as cldusulas a serem
estabelecidas no Termo de Acordo e Compromisso firmado com Instituicdes
Financeiras autorizadas.

Art. 72 Na implementacdo do PMCMV/Faixa01, fica aven¢ado que:
| — fica isento do recolhimento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU os
iméveis destinados a construgdo dos empreendimentos habitacionais de interesse
social, desde a expedicdo do Alvard de Construgdo até a expedicdo do Habite-se;
Il —fica isento do pagamento do Imposto Sobre Servico de Qualquer Natureza — ISSQN,
incidente exclusivamente sobre o periodo de construgdo nos servicos em obras
realizadas no ambito do PMCMV/Faixa01;
Il - fica assegurada a isengdo permanente e incondicionada do Imposto Sobre a
Transmissao de Bens Imoveis - ITBI que tém como fato gerador a transferéncia do
imovel destinado a construgdo de empreendimentos habitacionais de interesse social
ao Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, Fundo Municipal de Habita¢do de
Interesse Social — FMHIS, Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social — FNHIS e
Fundo de Desenvolvimento Social — FDS;
IV - fica assegurada a isengdo permanente e incondicionada do Imposto Sobre a
Transmissdo de Bens Imoéveis - ITBI que tém como fato gerador a transferéncia das
unidades imobilidrias integrantes de empreendimentos habitacionais de interesse
social aos beneficiarios finais, cujas operagdes decorram da aplicagio dos recursos
provenientes das fontes de recursos a que se referem os incisos | a IV, do artigo 62 da
i n?2 1.162, de 14 de fevereiro de 2023;
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V — fica assegurada a isengdo de taxas referente ao licenciamento urbanistico,
licenciamento ambiental e a Carta de Habite-se, que tém como fato gerador projeto e
construgdo das unidades imobilidrias integrantes de empreendimentos habitacionais
de interesse social do PMCMV/Faixa01; e

— fica assegurada a analise prioritaria e a aprovagdo de projetos de novas habita¢des
de interesse social no ambito do PMCMV/Faixa01, que atenda familias da Faixa
Urbano 01.

Art. 82 Na produgdo de novos empreendimentos e habitacdes de interesse social no
ambito do PMCMV/Faixa01, ficam asseguradas condigbes especiais para a viabilizagio
de Habitagdo de Interesse Social (HIS) para familias com renda familiar mensal de
integrantes da Faixa Urbano 01, sendo possivel, no minimo, duas das seguintes
condicdes:

| —aumentar o direito de construir sobre o terreno que se produzira a HIS, através do
Coeficiente de Aproveitamento (CA) especifico;

Il — aumentar o direito de construir sobre o terreno que se produzird a HIS, através do
gabarito (andares maximos permitidos para a construgdo sobre o terreno) especifico;
Il — diminuir a exigéncia de vagas de estacionamento, dentro dos condominios, sobre
a quantidade de HIS que serdo produzidas;

IV —isencdo de taxas de Outorgas Onerosas do direito de construir; e

V — flexibilizar a legislagdo municipal urbanistica e ambiental, sem prejuizos a
coletividade.

Art. 92, As despesas com a execucdo da presente Lei, de responsabilidade do
Municipio de Maracanad, correrdo por conta da dotagdo orgamentaria vigente na Lei
Orcamentaria Anual do ano em que ocorrer o evento, suplementadas se necessario.

Art. 10. Fica autorizada a abertura de crédito especial suplementado ao orcamento
vigente.

Art. 11. O Chefe do Poder Executivo expedira atos necessarios a execugdo da presente
Lei, regulamentando aquilo que for necessario.

Art. 12. Esta Lei entrara em vigor na data de sua qun'c'é?,;%b.

Art. 13. Revogam-se as disposi¢cdes em contr‘a;,i"'ivo em espécial
abril de 2009 e suas modifica¢des e alteragoe/s posterlore‘s

PACO QUATRO DE JULHO DA PREFEITU/W{
2023.

ROBERTO PESS0
Prefeito de Maracanau

Aein? 1.401, de 30 de

CANAU, AOS 22 DE JUNHO DE
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