Prefeitura de

Maracanat
MENSAGEM N2 073/2022, DO PODER EXECUTIVO.
Maracanati, 06 de junho de 2022.
Ao
Exmo. Sr. Vereador
JOSE VALDEMI GOMES PEIXOTO
M.D. Presidente em Exercicio da Cimara Municipal de Maracanau

NESTA

Assunto: Projeto de Lei n2 073/2022.

Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter a apreciagdo dessa Egrégia Camara Municipal, o incluso
Projeto de Lei, que Dispde sobre o Programa Municipal de Regularizacdo Fundidria denominado
“Minha Casa € Legal”; institui incentivos fiscais para a regularizacdo de iméveis financiados junto a
Companhia de Habitagdo do Ceard — COHAB-CE “Em Liquidagdo”, dos imdveis adquiridos por meio
de programas habitacionais de interesse social, dos imdveis financiados por intermédio do
Sistema Financeiro Habitacional — SFH/SFI ou do Programa de Arrendamento Residencial — PAR,
dos imdveis alienados a Empresa Gestora de Ativos da CAIXA — EMGEA, assim como da
COOPERATIVA HABITACIONAL DE FORTALEZA — COHAFOR; Regulamenta a execucdo das acoes de
Regularizagdo Fundiaria e Melhoria Habitacional do Programa Casa Verde e Amarela no ambito do
Municipio de Maracanau; e da outras providéncias.

O presente Projeto de Lei visa instituir no ambito do Poder Executivo, o Programa de
Regularizagdao Fundidria, Melhoria Habitacional e de Incentivo Fiscal “Minha Casa é Legal” - PMCL,
que tem por finalidade criar mecanismos de incentivo a regularizagdo dos imdveis financiados
junto a Companhia de Habita¢do do Ceard — COHAB-CE “Em Liquidagdo”, dos imdveis construidos
e financiados junto a Cooperativa Habitacional de Fortaleza — COHAFOR, dos imdveis financiados
por intermédio do Sistema Financeiro Habitacional — SFH/SFI ou do Programa de Arrendamento
Residencial — PAR, dos iméveis financiados por intermédio do Sistema Financeiro Habitacional —
SFH/SFI ou do Programa de Arrendamento Residencial — PAR alienados 3 Empresa Gestora de
Ativos da CAIXA — EMGEA, dos imdveis adquiridos por meio de programas habitacionais de
interesse social, dos imdveis integrantes de Nticleo Urbano Formal e Informal, assim reconhecidos
pelo Poder Publico municipal através de instauragdo de procedimento de Regulariza¢do Fundidria
Urbana de Interesse Social (Reurb-S), nos termos da Lei Federal ne 13.465/2017 e dos imdveis
integrantes de Nucleo Urbano Formal e Informal, assim reconhecidos pelo Poder Publico
municipal através de instauragdo de procedimento e Regularizacdo Fundidria Urbana de Interesse
Especifico (Reurb-E), nos termos da Lei Federal n2 13.465/2017.

O Projeto de Lei, de igual modo, institui incentivos fiscais para a regularizacdo de imdveis
financiados junto 8 Companhia de Habitacdo do Ceard — COHAB-CE “Em Liquidag¢do”, dos iméveis
adqumdos por meio de,programas habitacionais de interesse social, dos imdveis financiados por
'dlo do Sistema \Financeiro Habitacional — SFH/SFI ou do Programa de Arrendamento
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Residencial — PAR, dos iméveis alienados a Empresa Gestora de Ativos da CAIXA — EMGEA, assim
como da COOPERATIVA HABITACIONAL DE FORTALEZA — COHAFOR.

Por fim, o instrumento legislativo regulamenta a execucdo das acbes de Regularizagdo
Fundidria e Melhoria Habitacional do Programa Casa Verde e Amarela no ambito do Municipio de
Maracanadi.

Atenciosamente,
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PROJETO DE LEI N° 073, DE 06 DE JUNHO DE 2022.

Dispde sobre o Programa Municipal de Regularizacdo
Fundiaria denominado “Minha Casa é Legal”; institui
incentivos fiscais para a regularizacio de iméveis
financiados junto 8 Companhia de Habitagdo do Ceara —
COHAB-CE “Em Liquidacdo”, dos iméveis adquiridos por
meio de programas habitacionais de interesse social,
dos iméveis financiados por intermédio do Sistema
Financeiro Habitacional — SFH/SFI ou do Programa de
Arrendamento Residencial - PAR, dos imoéveis
alienados a Empresa Gestora de Ativos da CAIXA —
EMGEA, assim como da COOPERATIVA HABITACIONAL
DE FORTALEZA - COHAFOR; Regulamenta a execugao
das ag¢bes de Regularizagio Fundidria e Melhoria
Habitacional do Programa Casa Verde e Amarela no
ambito do Municipio de Maracanati; e da outras
providéncias.

Faco saber que a Camara Municipal de Maracanai aprovou e eu, ROBERTO SOARES PESSOA,
Prefeito de Maracanati, nos termos do artigo 54, inciso 1V, da Lei Organica Municipal, sanciono a
seguinte Lei:
TITULO |
DO PROGRAMA MINHA CASA E LEGAL

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Fica instituido, no ambito do Poder Executivo, o Programa de Regularizagdo Fundidria,
Melhoria Habitacional e de Incentivo Fiscal “Minha Casa é Legal” - PMCL, que tem por finalidade
criar mecanismos de incentivo a regularizacdo:

I - dos iméveis financiados junto a Companhia de Habitagdo do Ceard — COHAB-CE “Em
Liquidagao”;

Il - dos iméveis construidos e financiados junto a Cooperativa Habitacional de Fortaleza —
COHAFOR,;

llI - dos imdveis financiados por intermédio do Sistema Financeiro Habitacional — SFH/SFI ou do
Programa de Arrendamento Residencial — PAR;

IV - dos iméveis financiados por intermédio do Sistema Financeiro Habitacional — SFH/SFI ou do
Programa de Arrendamento Residencial — PAR alienados 3 Empresa Gestora de Ativos da CAIXA —
EMGEA;

V —dos iméveis adquiridos por meio de programas habitacionais de interesse social;

VI —dos imdveis integrantes de Nicleo Urbano Formal e Informal, assim reconhecidos pelo Poder
Publico municipal através de instauracdo de procedimento de Regularizacdo Fundidria Urbana de
Interesse Social (Reurb-S), nos termos da Lei Federal n2 13.465/2017;

VII - dos imdveis integrantes de Ntcleo Urbano Formal e Informal, assim reconhecidos pelo Poder
Publico municipal através de instauragdo de procedimento e Regularizagdo Fundiaria Urbana de
Interesse Especifico (Reurb-E), nos termos dafiei Federal n? 13.465/2017.
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Paragrafo Unico. Os imdveis de que trata os incisos VI e VIl do artigo 12 serdo regularizados
através dos procedimentos previstos no Titulo Il desta Lei.

Art. 22 O Programa Minha Casa é Legal - PMCL terd como beneficidrio todo e qualquer adquirente
dos imdveis descritos no artigo 12 desta Lei.

Art. 32 Sera considerado adquirente:

| — 0 mutudrio indicado no Contrato de Compra e Venda originario;

Il — o terceiro possuidor de boa-fé que efetuou a compra do imével, mediante contrato particular
de compra e venda com o mutuario;

lIl — o terceiro possuidor de boa-fé que efetuou a compra do imével mediante contrato particular
de compra e venda, desde que comprovada a sucessdo da posse entre 0 mutudrio e o terceiro de
possuidor de boa-fé; e,

IV — 0 ocupante, assim considerado aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal
de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos formais e informais em procedimentos de
Reurb-E ou Reurb-S.

Art. 42 O Programa Minha Casa é Legal serda executado pela Diretoria de Habitacdo e
Regularizagdo Fundidria da Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e Desenvolvimento Urbano -
Seinfra e pela Diretoria de Tributagdo e Arrecadagdo da Secretaria de Gestdo, Orcamento e
Finangas — SEFIN.

§19 Compete a Diretoria de Habitagdo e Regulariza¢do Fundidria da Secretaria de Infraestrutura,
Mobilidade e Desenvolvimento Urbano — Seinfra o atendimento inicial e final dos beneficidrios do
Programa Minha Casa é Legal nos procedimentos de Reurb-E ou Reurb-S.

§2¢ Compete a Diretoria de Tributacdo e Arrecadagdo da Secretaria de Gestdo, Orcamento e
Finangas — SEFIN o atendimento inicial e final dos beneficidrios do Programa Minha Casa é Legal
nos procedimentos que trata o Titulo | desta Lei, bem como o processamento dos dados e analise
para a concessao dos incentivos fiscais.

§32 A Diretoria de Habitagdo e Regularizagdo Fundidria da Secretaria de Infraestrutura,
Mobilidade e Desenvolvimento Urbano — Seinfra somente realizara o atendimento inicial e final
dos beneficidrios do Programa Minha Casa é Legal nos procedimentos que trata o Titulo | desta
Lei, quando se tratar de atendimento coletivo em areas e nicleos especificos.

CAPITULO Il
DA REMISSAO E DESCONTOS DE MULTA E JUROS DOS CREDITOS FISCAIS DE IPTU
Secao |
Da Remissdo do IPTU

Art. 52 Para execugdo do Programa Minha Casa é Legal serd concedido aos adquirentes dos
imdveis descritos nos incisos | ao VI do artigo 12 desta Lei que aderirem ao PMCL a remiss3o dos
créditos fiscais referentes ao Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), nos
termos desta Lei.

Art. 62 Ficam remidos os créditos fiscais, constituidos ou n3o, parcelados ou n3o, inscritos ou n3o
em Divida Ativa, mesmo em fase de execucdo fiscal ja ajuizada, referente ao IPTU de todos os
exercicios até 31 de dezembro de 2021, incidente sobre os imdveis de que trata os incisos | ao IV
do artigo 12 desta Lei e ainda estgjam pendentes de transferéncia de propriedade plena e dos
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direitos reais para o adquirente junto ao competente Cartério de Registro de Imdveis da Comarca
de Maracanau-Ceara.

§12 A remissdo a que se refere o caput deste artigo ndo enseja qualquer direito a repeti¢gdo ou a
restituicdo de qualquer valor que tenha sido pago a titulo de IPTU até a data da adesdo ao
Programa Minha Casa é Legal.

§22 No caso de créditos objeto de parcelamento em curso, a remissdao a que se refere o caput
deste artigo alcanga exclusivamente o saldo remanescente do parcelamento, ndao ensejando
qualquer direito a repeticdo ou a restituicdo das parcelas ja pagas até a data da adesdo ao
Programa Minha Casa é Legal.

§32 No caso de créditos ja objeto de execugdo fiscal ajuizada, as custas processuais e demais
encargos referentes aos processos ficardo a cargo do executado.

Art. 72 A remissdo dos créditos fiscais, constituidos ou ndo, parcelados ou ndo, inscritos ou ndo
em Divida Ativa, mesmo em fase de execugdo fiscal ja ajuizada, referente ao IPTU de todos os
exercicios anteriores até a instauracdo da Reurb-S, incidente sobre os imdveis de que trata os
incisos V e VI do artigo 12 desta Lei, sera concedida de acordo com a instauragdo e aprovagao do
procedimento de Reurb-S.

Secdo Il
Dos Descontos de Juros e Multa do IPTU

Art. 82 Para execu¢do do Programa Minha Casa é Legal sera concedido aos adquirentes dos
imdveis descritos nos incisos | ao IV do artigo 12 desta Lei que aderirem ao Programa desconto de
100% (cem por cento) de multa e juros de mora nos créditos fiscais, constituidos ou nao,
parcelados ou ndo, inscritos ou ndao em Divida Ativa, mesmo em fase de execugdo fiscal ja
ajuizada, referentes ao IPTU do exercicio do ano de 2021.

§12 O desconto a que se refere o caput deste artigo ndo enseja qualquer direito a repeti¢do ou a
restituicdo de qualquer valor que tenha sido pago a titulo de IPTU, multa e juros de mora até a
data da adesdo ao Programa Minha Casa é Legal.

§22 No caso de créditos objeto de parcelamento em curso, o desconto a que se refere o caput
deste artigo alcanga exclusivamente o saldo remanescente do parcelamento, ndo ensejando
qualquer direito a repeticdo ou a restituicdo das parcelas ja pagas até a data da adesdo ao
Programa Minha Casa é Legal.

§32 No caso de créditos j&4 objeto de execugdo fiscal ajuizada, as custas processuais e demais
despesas processuais referentes aos processos ficardo a cargo do executado, inclusive os
honorarios advocaticios fixados pela autoridade judicial.

Art. 92. Somente fardo jus a remissdo e aos descontos de multa e juros dos créditos fiscais
referentes ao IPTU do exercicio do ano de 2021, os imdveis descritos nos incisos | ao IV do artigo
12 desta Lei, desde que o adquirente realize adesdo ao Programa Minha Casa é Legal.

Art. 10. A remissao e os descontos de multa e juros dos créditos fiscais de IPTU a que se referem
os artigos 52 a 82 desta Lei somente poderdo ser concedidos a um Unico imével de um mesmo

adquirente. \\

CAPITULO 11l
DA ISENCAO DO ITBI
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Art. 11. Ficam isentas do pagamento de Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI as
seguintes transa¢des no ambito do Programa Minha Casa é Legal:

| — a transmissdo de imdveis financiados junto COHAB-CE “Em Liquidacdo” aos seus mutudrios
e/ou adquirentes;

Il — a transmissdo de imdveis adquiridos através de programas habitacionais de interesse social
aos seus mutuarios e/ou adquirentes;

Il — a transmissdo de imdveis financiados por intermédio do Sistema Financeiro Habitacional —
SFH/SFI ou do Programa de Arrendamento Residencial — PAR aos seus mutudrios e/ou
adquirentes; e,

IV — a transmissdo de imdveis financiados por intermédio do Sistema Financeiro Habitacional —
SFH/SFI ou do Programa de Arrendamento Residencial — PAR alienados a Empresa Gestora de
Ativos — EMGEA, aos seus mutuarios e/ou adquirentes;

V — a transmissdo de imdveis integrantes de programas habitacionais de interesse social
construidos com recursos de orcamento geral da unido, em regime de mutirdo, em parceria ou
convénio com o Governo Estadual ou Federal, em parceria com a COHAB e através do PROURB.

VI - a transmissao de imdéveis no ambito da Reurb-S;

§19 A isencdo do ITBI nas transagdes de que trata os incisos | a IV fica condicionada a adesdo ao
Programa Minha Casa é Legal por parte do adquirente.

§22 A isengdo do ITBI nas transagdes de que trata os incisos V e VI fica condicionada a instauracdo
do procedimento de Reurb-S.

Art. 12 A isengdo do ITBI a que se refere o artigo 11 desta Lei sera concedido durante a vigéncia
do Programa.

Art. 13. A isengdo a que se refere o artigo 11 desta Lei serd concedida a um Unico imével de um
mesmo adquirente.

CAPITULO IV
DAS OBRIGACOES DOS BENEFICIARIOS

Art. 14. Os beneficidrios do Programa Minha Casa é Legal de que trata os imdveis descritos nos
incisos | ao IV do artigo 12 desta Lei deverdo requerer a adesdo de forma presencial na Diretoria
de Tributagdo e Arrecadacdo da Secretaria de Gestdo, Orcamento e Financas — SEFIN ou, de
maneira remota, no enderego eletrdnico oficial da Prefeitura de Maracanad
(www.maracanau.ce.gov.br) ou diretamente na opcdo de “acesso com senha” no endereco
http://servicos2.speedgov.com.br/maracanau/, apresentando os seguintes documentos:

| — documento original de identidade com foto e cépia simples ou cépia autenticada;

Il — documento original do cadastro de Pessoa Fisica — CPF e cdpia simples ou copia autenticada;

I = documento original do recibo de quitagdo do financiamento e cépia simples ou cépia
autenticada;

IV — certiddo ou matricula atualizada do imével original e cépia simples ou cdpia autenticada;

V — comprovante de inscricdo municipal de IPTU;

VI — documento original de comprovante de enderego atualizado (agua, luz ou telefone) e copia
simples ou copia autenticada.

§1° Quando o(a) adquirente for casado(a) devera apresentar documento original e copia simples
nticada daxertidéo de casamento e documentos de identidade e CPF do conjuge.
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§2° O adquirente terceiro possuidor de boa-fé devera apresentar os instrumentos particulares de
compra e venda devidamente assinados.

§3° O adquirente podera ser representado por representante legal desde que seja apresentada
procuragao publica, alvard ou decisdo judicial.

§4° Caso o adquirente tenha falecido serd representado pelo inventariante apresentando
documentos originais e copias simples da certiddo de dbito, dos documentos de identidade e CPF
dos herdeiros, formal de partilha homologado judicialmente ou escritura publica de inventario e
partilha lavrada em cartério.

§5° Outros documentos adicionais poderdo ser solicitados pela Diretoria de Habitacdo e
Regularizagdo Fundiaria da Seinfra ou pela Diretoria de Tributagdo e Arrecadacdo da Secretaria de
Gestdo, Orgamento e Finangas — SEFIN.

Art. 15. Os beneficidrios do Programa Minha Casa é Legal de que trata os imdveis descritos nos
incisos | ao IV do artigo 12 desta Lei deverdo registrar e/ou averbar suas transacdes, com
aquisicdo dos direitos reais e de propriedade, no Cartério de Registro de Iméveis competente.

TiTuLO Il
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE SOCIAL(REURB-S) E DA
REGULARIZAGAO FUNDIARIA INTERESSE ESPECIFICO(REURB-E)

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secdo |
Da Regularizagdo Fundiaria Urbana

Art. 16. Ficam instituidas no Municipio de Maracanau as normas locais e procedimentos aplicéveis
a Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes que obedecera, no que couber, a Lei Federal n®
13.465, de 11 de julho de 2017, e Decreto Federal n2 9.310, de 15 de Margo de 2018.

§12 O Municipio de Maracanad, através da Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e
Desenvolvimento Urbano, formulard e desenvolverd, no espago urbano, as politicas de sua
competéncia, de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental e
ordenacdo territorial, buscando a ocupacéo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de
forma funcional.

§2¢ A Reurb promovida mediante Legitimagdo Fundidria somente poders ser aplicada para os
nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma da Lei Federal n® 13.465/2017,
até 22 de dezembro de 2016.

§32 A Reurb promovida sobre ntcleos urbanos preexistentes a esta Lei dispensara as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos
lotes regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos e edilicios.

§4° Poderdo ser regularizados os nucleos urbanos independentes do tipo de zoneamento
estabelecido pelo municipio de Maracanad na legislagdo municipal vigente ou as que vierem
substitui-las.

§52 Os procedimentos para aplicagdo da Reurb serdo normatizados por esta Lei, pela Lei Federal
n? 13.465, de 11 de jdlho de 2017, Decreto Federal n? 9.310, de 15 de Margo de 2018 e por atos
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administrativos expedidos pelo Poder Publico Municipal.

Art. 17. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo municipio de Maracanau:

I - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e assegurar
a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condicSes
urbanisticas e ambientais em relagdo a situa¢do de ocupacdo informal anterior;

Il — criar, sempre que possivel, unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

[l - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos préprios nticleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a cooperagédo
entre Municipio e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VII - garantir a efetivacdo da fungdo social da propriedade;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupag&o e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagdo de novos ntcleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Art. 18. Para fins da Reurb, considera-se:

I - nicleo urbano: o assentamento humano ou a drea destinada a assentamento humano com uso
e caracteristicas urbanas, ainda que situado em &rea qualificada ou inscrita como rural, localizado
em areas publicas ou privadas, com no minimo 10(dez) unidades imobilidrias, desde que com area
inferior a fragdo minima da de parcelamento prevista na Lei n? 5.868, de 12 de dezembro de
1972;

Il - ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual n3o foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a época de
sua implantagdo ou regularizagdo, podendo ser favelas, nucleos urbanizados, loteamentos,
conjuntos/empreendimentos habitacionais, vilas, entre outras circunstancias a serem avaliadas
pelo municipio;

lI - ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da
ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenga de
equipamentos  publicos, podendo ser favelas, nicleos urbanizados, loteamentos,
conjuntos/empreendimentos habitacionais, vilas, entre outras circunstancias a serem avaliadas
pelo Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e privados
abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes
imoveis da viabilidade da regularizagdo fundiéria, a ser promovida a critério da Diretoria de
Habita¢do e Regularizagdo Fundidria da Secretaria de Infraestrutura;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pela Secretaria de
Infraestrutura, Mobilidade e Desenvolvimento Urbano - Seinfra ao final do procedimento da
Reurb, constituido do Projeto de Regularizagdo Fundidria aprovado (quando for o caso), do termo
de compromisso relativo a sua execugdo(quando for o caso) e, no caso da Legitimacdo Fundiaria e
da Legitimagdo de Pojse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, com
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a devida qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - Legitimag&o de Posse: ato do poder publico municipal destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisicao de direito real
de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacio
e da natureza da posse;

VII - Legitimagdo Fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao originaria do direito real
de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato de “animus domini” sobre lote ou fracdo ideal
de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

IX - alienagdo fiducidria: se caracteriza pela transferéncia, ao credor, da propriedade do bem
garantidor, ficando o devedor com a simples posse direta, ou seja, o contato e a utilizacdo direta
do bem, de modo que o devedor continuara utilizando o bem que ndo mais lhe pertence, mas,
uma vez paga a divida, o devedor, automaticamente, volta ser o proprietdrio da garantia. Na
hipdtese de ndo pagamento integral do débito, o credor, titular do bem, podera reaver a posse
direta das maos do devedor e efetuar a execucio da garantia, alienando-a.

X — Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundidria Urbana de Interesse Social e Especifico —
CMRF: Comissdo Municipal Multidisciplinar formada por equipe técnica municipal composta por
servidores publicos responsavel pela implementagio, execu¢do, analise e instauragdo dos
procedimentos de Reurb-S e Reurb-E.

XI — familia baixa renda: aquela que percebe mensalmente o valor de até 05 (cinco) salarios
minimos, considerando a soma da renda de todos os membros que a compoe;

Xl - infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

a) sistema de abastecimento de 4gua potével coletivo com rede que atenda individualmente cada
imoével (lote);

b) sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou individual;

c) rede de energia elétrica domiciliar e iluminagdo publica;

d) solugdes de pavimentagdo e drenagem pluvial, quando necessario;

e) coleta de lixo domiciliar;

f) outros equipamentos publicos a serem definidos pela Comissdo Municipal de Regularizagdo
Fundiaria Urbana de Interesse Social e Especifico — CMRF.

§12 O ndmero de unidades imobilidrias previsto no inciso | deste artigo poderd ser menor desde
que justificado e aprovado pela Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria Urbana de
Interesse Social e Especifico — CMRF.

§22 Serdo indeferidos os pedidos que utilizarem o requerimento da Reurb como sucedaneo do
procedimento de usucapido.

§32 O Municipio de Maracanal podera firmar acordos de cooperagdo com a Administracdo Direta
e Indireta da Unido e do Estado do Ceard para fins de disponibilizagdo dos iméveis sujeitos a
regularizacdo fundiaria, bem como para financiamento por aqueles entes, nos casos de Reurb-S,
das intervengBes necessérias 3 habitabilidade das edificacdes objeto de legitimac¢do fundiaria.

§4¢ N@o sendo possivel a aplicacdo da legitimagdo fundiaria, poderdo ser utilizados na Reurb
todos os institutos e instrumentos juridicos previstos na legislagdo federal, além de outros destes
decorrentes.

Art. 19. O procedimento de Reurb sera implementado, analisado e instaurado pela Comissdo
Municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social e Especifico — CMRF, nomeada
por ato do Chefe do Poder Executivo e vinculada a estrutura administrativa da Secretaria de
Infraestrutura, Mobilidade\g Desenvolvimento Urbano.
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Art. 20. O Poder Executivo Municipal poderd dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes de dreas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim
como a outros parametros urbanisticos e edilicios, tais como:

I - normas do zoneamento urbano, considerando-as todas como “de acordo com zoneamento”;

Il - dimensdes dos lotes, podendo, ser inferior aos limites estabelecidos na Lei de Parcelamento
do Solo Urbano deste municipio;

Il - largura de vias de acesso, tais como: ruas, estradas, travessas e serviddes de passagem;

IV - testada para via publica do imével inferior a 5,00m (cinco metros).

Secao Il
Das Modalidades da Reurb

Art. 21. A Regularizagdo Fundidria Urbana — Reurb compreende duas modalidades:

I — Reurb de Interesse Social (Reurb-S) — aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por
50% (cinquenta por cento) mais um por populacdo baixa renda, assim declarados em ato do
Poder Executivo Municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) — aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados
por populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

§12 No mesmo nticleo urbano informal, podera haver as duas modalidades de Reurb, desde que a
maior parte do nicleo seja ocupada predominantemente por populagdo de baixa renda
regularizada, por meio de Reurb-S, e os demais ocupantes do ndcleo por meio de Reurb-E na
classificacdo individual.

§22 Na Reurb, o municipio poderd admitir o uso misto de atividades como forma de promover a
integragdo social e a geragdo de emprego e renda no ntcleo urbano informal regularizado.

§39 A regularizagdo fundidria de nucleos urbanos informais constituidos por unidades imobiliarias
ndo residenciais podera ser feita por meio de Reurb-E.

§4¢ A classificagdo da modalidade da Reurb de unidades imobilidrias residenciais ou n3o
residenciais integrantes de nucleos urbanos informais podera ser feita, a critério do Municipio, de
forma integral, por partes ou de forma isolada por unidade imobiliaria.

§52 A classificagdo da modalidade visa exclusivamente 3 identificacdo dos responsdveis pela
implantacdo ou adequagdo das obras da infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e dos emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for
atribuido o dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

§69 Fica facultado aos beneficiarios que residem em areas particulares enquadrados como Reurb-
S promoverem, as suas proprias expensas, 0s projetos e demais documentos técnicos,
contratando empresa especializada, na hipétese de n3o optarem por aguardar a demanda interna
da Prefeitura de Maracanad.

§79 A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para presta¢do de servico
publico de abastecimento de &gua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros
servigos publicos, é obrigatério, aos beneficidrios da Reurb, realizar a conex3o da edificacdo que
ocupem a rede de 4gua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as
demais providéncias necessarias a utilizagdo do servico.

§82 A classificagdo individual de Reurb-E nos procedimentos de Reurb-S, na forma prevista no
inciso | deste artigo, implicaréd no pagamento da taxa de Legitimagdo Fundiaria, de regularizacio
da construgdo, da compensacio urbanistica e dos emolumTtos notariais e registrais.
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Art. 22. A Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social (Reurb-S) serda concedida ao
beneficidrio, quando atendidas as seguintes condi¢des:

| - 0 beneficidrio possua renda familiar mensal de até 05 (cinco) salarios minimos;

Il - 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou legitimacdo fundiéria
de imdvel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em ntcleo urbano distinto; e,

IV - em caso de beneficiario possuidor de imdvel urbano com finalidade nao residencial, seja
reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupacgao.

Art. 23 Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb-S, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os institutos juridicos da legitimagao fundiaria e da legitimagdo de posse.

Art. 24 Para a realizagdo da Regularizagdo Fundidria (Reurb), o municipio de Maracanat, podera
utilizar-se de quaisquer dos instrumentos previstos na Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de
2017.

Paragrafo unico. A escolha do instrumento a ser utilizado para regularizacdo fundiaria em cada
nucleo urbano informal fica a critério da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiadria Urbana
de Interesse Social e Especifico (CMRF), nos casos em que for instaurada a Reurb de oficio ou
pelos legitimados, quando requerido ao municipio.

Art. 25 A Reurb de Interesse Social (Reurb-S) ou de interesse Especifico (Reurb-E) sera realizada
no municipio de Maracanad, nos seguintes casos:

| - em parcelamentos de solo, aprovados e registrados, com implanta¢do aproximada ao projeto e
com ocupagdo consolidada ha no minimo 05 (cinco) anos, e que seus ocupantes ndo tenham
conseguido o Direito Real do Imdvel diretamente com o proprietario ou herdeiros, em razio de
impedimento por parte destes em realizar a transferéncia;

Il - em parcelamentos de solo, aprovados e registrados, cuja implantagdo ndo estd de acordo com
o projeto aprovado, e que tenha ocupagdo consolidada ha no minimo 05 (cinco) anos e que, por
qualquer motivo, seus ocupantes ndo possuam o titulo de propriedade;

lll - em nucleos urbanos ndo registrados (clandestinos), consolidados ha no minimo 05 (cinco)
anos e que, por qualquer motivo, seus ocupantes ndo possuam o titulo de propriedade;

IV — em conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo Poder
Publico, diretamente ou por meio da administragdo publica indireta, que ja tenham sido
implantados em 22 de dezembro de 2016, para fins de Legitimac¢do Fundidria;

V — em condominios construidos por particulares, cuja implantagdo ndo esteja de acordo com o
projeto aprovado, e que tenha ocupagdo consolidada ha no minimo 05 (cinco) anos e que, por
qualquer motivo, seus ocupantes ndo possuam o titulo de propriedade.

Paragrafo Unico. Podera ser objeto de Reurb as areas ocupadas por nucleos urbanos com
finalidade ndo residencial, quando reconhecido em ato do poder executivo o interesse publico de
sua ocupagao.

Art. 26 Serdo considerados como populagdo de baixa renda, para fins de regularizacdo fundiaria
de interesse social (Reurb-S), os beneficiarios cuja renda mensal familiar ndo ultrapasse 05 (cinco)
salarios minimos.

§12 A classificagdo da modalidade como Reurb de Interesse Social (Reurb-S) ficarad condicionada,
além de outros fatores legais, a parecer técnico social favoravel emitido por Assistente Social
embro da Comissdo Municipal, apds andlise documental e estudo social, no qual serdo
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considerados aspectos como perfil socioecondmico, situacdo de vulnerabilidade social das
familias que compde o ndcleo urbano a ser regularizado, nimero de pessoas que compde o
nucleo familiar e suas caracteristicas.

§22 O parecer técnico social levard em consideragdo, entre outros fatores, a situacdo da familia
que:

I - possuir mulher como responsavel pelo nucleo familiar;

Il - possuir pessoa com qualquer tipo de deficiéncia;

Il - possuir idoso como responsével do nucleo familiar ou como cénjuge/companheiro ou como
dependente;

IV - apresentar fragilidade ou rompimento dos vinculos familiares.

V —apresentar vulnerabilidade econémica e social.

Secdo Il
Da Avalia¢do e Alienagdo de Iméveis do Municipio

Art. 27 Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar por decreto, de forma onerosa, aos
beneficidrios da Reurb-E, os lotes resultantes da regularizacdo fundiaria de ntcleos urbanos
implantados em dreas publicas municipais, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei
Federal n? 8.666, de 21 de junho de 1993.

§12 Os procedimentos para a Reurb-E promovida em &reas de dominio do municipio serdo
regulamentados em ato administrativo especifico, sem prejuizo da eventual adocdo de
procedimentos e instrumentos previstos para a Reurb.

§29 Poderéd ser aplicado o disposto neste artigo aos beneficiarios da Reurb-S, quando n3o
preenchidos os requisitos da legitima¢do fundidria, previstos no §12 do art. 23 da Lei n® 13.465,
de 11 de julho de 2017.

§32 A renda obtida com a alienagao prevista no caput deste artigo integralizara o Fundo Municipal
de Habitagdo de Interesse Social — FMHIS.

Art. 28 Os imdveis do Municipio objeto de Reurb-E que forem objeto de processo de
parcelamento reconhecido pela autoridade publica poderdo ser, no todo ou em parte, alienados
diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n? 8.666, de 21
de junho de 1993 e suas alteracdes.

§12 A alienagdo de que trata o caput aplica-se unicamente aos iméveis ocupados até 22 de
dezembro de 2016.

§22 Com fundamento na Lei Federal n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, que instituiu a
alienagdo fiduciaria de coisa imével, a propriedade fiducigria do imével objeto da alienacdo direta
de que trata o caput deste artigo ficard com o municipio, até a quitagdo integral.

§32 A aquisicdo podera ser realizada a vista ou em até 120 (cento e vinte) parcelas mensais e
consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo do imdvel.
§42 O valor da parcela serd corrigido pelo mesmo indice de atualizacdo monetdria aplicada
anualmente ao IPTU.

Art. 29 O prego de venda sera fixado através de avalia¢do imobilidria, excluidas as acessdes e as
benfeitorias realizadas pelos ocupantes.

§12 A avaliagdo imobilidria poderd tomar por base o valor do metro quadrado, conforme planta
de valores do Executivo Municipal.
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Art. 30 Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solucdo consensual, a aquisicao de
direitos reais pelo particular fica condicionada ao pagamento de justo valor da unidade imobilidria
regularizada, a ser apurado pela avaliagdo imobilidria, sem considerar o valor das acessdes e
benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagdo dessas acessdes e
benfeitorias, conforme disposto no artigo 69 desta Lei.

Art. 31 Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizacdo fundiaria
e a constituicdo de direito real em nome dos beneficidrios poderdo ser feitos em ato Unico, a
critério do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao cartério o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem de seus ocupantes que serdo
beneficiados pela Reurb-S e respectivas qualificagdes, com indicagdes das respectivas unidades,
ficando dispensadas a apresentacio de titulo cartorial individualizado e as cOpias da
documentagdo referente a qualificacdo de cada beneficiario.

Art. 32 O poder executivo municipal, visando o custeio das despesas oriundas da Reurb, cobrara
taxas especificas, em conformidade com o disposto nesta Lei.

Secdo Il
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 33 Poderdo requerer a Regularizacdo Fundiaria Urbana:

I - 0 municipio de Maracanau;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizacdes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associa¢des civis que tenham por finalidade
atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria urbana;

Il - os proprietdrios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes;

V - o Ministério Publico.

§19 Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios 3 regularizagcdo fundiéria,
inclusive requerer os atos de registro.

§22 Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles que
suportarem os seus custos e obriga¢Ses contra os responsaveis pela implantacdo dos ntcleos
urbanos informais.

§3°2 O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietdrios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagdo de ndcleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 34 O Municipio de Maracanau poderd utilizar os seguintes institutos juridicos no ambito da
Reurb, sem prejuizo de outros considerados adequados, conforme estabelecido na Lei Federal n®
13.465, de 11 de julhp de 2017, e eventuais alteracdes, e Decreto Federal n? 9.310, de 15 de
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margo de 2018:

I - a legitimacdo fundidria e a legitimac3o de posse, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017 e
Decreto Federal n2 9.310/2018;

I - a usucapido, nos termos do art. 1.238 ao art. 1.244 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 -
Cadigo Civil, do art. 92 ao art. 14 da Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art. 216-A da Lei
n2 6.015, de 1973, quando se tratar de bem particular;

lll - a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos §42 e §52 do art. 1.228 da Lei n®
10.406, de 2002 - Cédigo Civil;

IV - a arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n2 10.406, de 2002 - Cddigo Civil;
V - a desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso IV do caput do art. 22 da Lei n®
4.132, de 10 de setembro de 1962;

VI - o direito de preempgéo, nos termos do inciso | do caput do art. 26 da Lei n2 10.257, de 2001;
VIl - a requisi¢do, em caso de perigo publico iminente, nos termos do §32 do art. 1.228 da Lei n®
10.406, de 2002 - Cédigo Civil;

VIII - a intervengdo do Poder Plblico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do
art. 40 da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

IX - a alienagdo de imdvel pela administracdo publica diretamente para o seu detentor, nos
termos da alinea “f” do inciso | do caput do art. 17 da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993;

X - a concessdo de uso especial para fins de moradia;

XI - a concessdo de direito real de uso;

Xll - a doagao;

Xl - a compra e venda;

XIV - 0 condominio de lotes a que se refere o Capitulo VI e VIII da Lei Federal n2 13.465/2017;

XV - o loteamento de acesso controlado a que se refere o art. 78 da Lei n® 13.465/2017;

XVI - 0 condominio urbano simples a que se refere o Capitulo VIl da Lei Federal n® 13.465/2017.
Paragrafo tnico. Na Reurb, poderdo ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos neste
artigo, para diferentes lotes, num mesmo nucleo a ser regularizado.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secdo |
Do Requerimento Preliminar

Art. 35 Tratando-se de regularizagcdo fundidria de iniciativa particular ou ente diverso do
Municipio, devera ser protocolado Requerimento Preliminar, que consiste na verificacdo técnica
para aferir a viabilidade para regularizagdo fundiaria.

Art. 36 O Requerimento para solicitacdo da viabilidade mencionada do caput devera acompanhar:
I - a documentagdo técnica exigida no artigo 35, 1 ao V, da Lei Federal n® 13.465/2017;

Il - a documentagdo técnica exigida no artigo 30, | ao X do Decreto Federal ne 9.310/2018;

Il - copia legivel dos documentos pessoais de cada integrante do nucleo familiar (RG, CPF,
comprovante do estado civil, comprovante de residéncia e comprovante de renda);

§12 A comprovagdo da unido estavel serd aceita através de declaragdo expressa do casal.

§22 A comprovacdo de residéncia e de posse podera ser feita por meio da apresentagao de
contratos de compra e venda, recibos, carnés de IPTU, contas emitidas por empresas prestadoras
de servigos publicos, declaragdes emitidas por instituicdo de ensino ou unidade de saude, entre

outros documentos.
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§32 A renda poderd ser comprovada através da cépia da folha de pagamento, comprovante de
recebimento de aposentadoria ou pensao, Numero de Inscrigdo Social — NIS, registro em carteira
de trabalho ou contrato de trabalho, declaragdo de imposto de renda, ou, ainda, por meio de
Declaragdo de Rendimentos, conforme modelo padrdo adotado, na hip6tese de algum membro
da familia ndo possuir vinculo empregaticio formal, ser autbnomo ou n3o possuir renda alguma.
§42 Em relagdo ao inciso |, do artigo 35, da Lei Federal n? 13.465/17, devera ser incluido na planta
a indicagdo da infraestrutura existente “in loco”, que assegurard aqueles imdveis que ja estdo
dotados de infraestrutura a dispensa da apresentagdo do cronograma fisico de servicos e
implantacdo de obras de infraestrutura e do termo de compromisso exigidos nos itens IX e X, do
art. 35 da referida Lei Federal.

Art. 37 O Requerimento Preliminar devera ser protocolado na Secretaria de Infraestrutura,
Mobilidade e Desenvolvimento Urbano, ou de maneira remota, no endereco eletrénico oficial da
Prefeitura de Maracanat (www.maracanau.ce.gov.br) ou diretamente na op¢do de “acesso com
senha” no endereco http://servicos2.speedgov.com.br/maracanau/, para posteriormente ser
direcionado a Comissdao Municipal de Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social e
Especifico - CMRF.

Paragrafo Unico. A Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social e
Especifico podera requerer documentos adicionais para a analise do requerimento preliminar.

Art. 38 Apods andlises técnicas serdo emitidas as Diretrizes para Regularizagdo Fundidria, que
fornecerdo informagdes quanto a possibilidade ou ndo da regularizacdo pretendida, com a
informacdo do valor da taxa e demais informagdes técnicas que a Comissdo entender pertinente.

Secao I
Do Requerimento para Regularizacdo Fundidria

Art. 39 O Requerimento de Regularizagdo Fundidria devera acompanhar as Diretrizes para
Regularizagdo Fundidria e os demais documentos técnicos, conforme art. 35 a 39 da Lei Federal n®
13.465/17.

§12 No requerimento de instauragdo da Reurb deverd constar a qualificagdo completa de seu
subscritor, acompanhado dos elementos necessarios para a delimitacdo e identificacdo do nucleo
urbano, com a indicagdo do histérico de formagdo e dos provaveis responsaveis pela sua
implantagdo, bem como da sugestdo de classificagdo acompanhada, se for o caso, dos elementos
caracterizadores do interesse social.

§22 O requerimento apresentado por pessoa juridica deverd ser instruido com seus atos
constitutivos e demais documentos comprobatdrios da sua regularidade e da legitimidade do
requerente, além de sua qualificagdo completa.

Art. 40 O protocolo do Requerimento de Regularizacdo Fundidria deverd ser efetuado na
Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e Desenvolvimento Urbano, ou de maneira remota, no
enderego eletrdnico oficial da Prefeitura de Maracanal (www.maracanau.ce.gov.br) ou
diretamente na opgao de “acesso com senha” no enderego
http://servicos2.speedgov.com.br/maracanau/, para posteriormente ser direcionado a Comissio
Municipal de Regulariza¢do Fundidria Urbana de Interesse Social e Especifico.

.41 A Comissdo Mupicipal de Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social e Especifico
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possui o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para a classificagdo da modalidade de Reurb,
decidindo-se pelo deferimento ou indeferimento.

§12 Os prazos serdo contados em dias Gteis, comegando a correr a partir da data da cientificacdo
oficial, excluindo-se da contagem o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

§22 Considera-se prorrogado o prazo até o primeiro dia Gtil seguinte se o vencimento cair em dia
em que ndo houver expediente ou este for encerrado antes do horario normal.

§32 O indeferimento serd motivado, indicando, no que couber, as medidas necessarias para
reformulagdo do requerimento ou realizagdo de novo pedido.

§42 A decisdo de que trata "caput" do presente artigo deverd ser publicada no portal
Www.maracanau.ce.gov.br e afixado nos &trios da Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e
Desenvolvimento Urbano, em atendimento ao disposto no inciso V, do art. 28, da Lei n®
13.465/17.

§52 Nos casos que forem solicitadas adequagdes de ordem documental, urbanistica, ambiental,
entre outras, o presente prazo sera suspenso em igual periodo ao concedido para
adequagdo/solugdo da desconformidade, sendo retomado com o atendimento da exigéncia pelo
interessado/representante legal.

§6° Os estudos preliminares com as desconformidades urbanisticas, sociais, juridicas e
ambientais, bem como as justificativas de auséncia, deverdo estar assinados por profissionais
legalmente habilitados.

§7¢ Deferido o requerimento inicial e instaurada a Reurb, para o processamento, aprovacao e
expedicdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiéria, deverdo ser apresentados pelo requerente os
demais projetos, plantas, estudos, memoriais e documentos exigidos pela Lei Federal n2 13.465,
de 11 de julho de 2017, em especial os elencados nos artigos 35 e 36, e outros que poderao ser
indicados pela Comissdo de Regularizacdo Fundidria, os quais passardo a integrar o processo de
regularizacdo fundidria em andamento.

Secdo i
Da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social e Especifico -
CMRF

Art. 42 A Comissdo Municipal de Regularizac3o Fundiaria Urbana de Interesse Social e Especifico -
CMRF sera nomeada pelo Chefe do Poder Executivo composta por no minimo 07 (sete) membros,
contemplando servidores efetivos, comissionados e terceirizados com notério saber e atuagao
profissional em Direito, Servico Social, Arquitetura/Urbanismo, Engenharia Ambiental, Engenharia
Civil, Geografia e afins.

§1° Aos servidores integrantes da CMRF, podera ser pago gratificagdo por fungdo de
desempenho.

§22 A CMRF poderd requisitar servidores de qualquer Secretaria para o desenvolvimento de suas
fungdes.

Art. 43 Compete a Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social e
Especifico — CMRF:

| - receber, processar, analisar os pedidos de requerimentos preliminares para emiss3o das
Diretrizes de Regulariza¢io Fundidria;

Il - receber, processar, analisar e deferir ou indeferir os requerimentos de instauragdo de Reurb;
Il - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

IV — dirimir conflitos relagionados a Reurb através de preveng¢do e resolugdo administrativa de
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conflitos, mediante solu¢do consensual;

V — processar, analisar e aprovar os projetos de Regulariza¢do Fundidria;

VI - editar portarias e instrugdes normativas para o processamento de Reurb;

VIl - realizar todos os atos administrativos para o processamento das fases da Reurb;

VIl — analisar os estudos técnicos ambientais necessarios para as areas ambientalmente
protegidas passiveis de regularizacdo fundidria;

IX — estabelecer dreas prioritarias para a regularizacdo fundiaria, aplicado somente em caso de
Reurb-S;

X — emitir parecer Unico conclusivo multidisciplinar, a fim de subsidiar a emiss3o da Certid3o de
Regularizagdo Fundiaria — CRF;

Xl — emitir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF;

XIl = solicitar, junto ao Servico de Registro de Iméveis competente, o registro do processo de
Reurb, exclusivamente nos casos Reurb-S;

XIlIl — exercer outras atribuigBes correlatas e complementares na sua area de atuacdo; e,

XIV - decidir sobre os casos omissos nesta Lei.

§12 A Portaria de Instauracdo da Reurb serd assinada pelo Secretdrio de Infraestrutura,
Mobilidade e Desenvolvimento Urbano juntamente como o presidente da CMRF.

§29 A Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF ser4 assinada pelo Secretdrio de Infraestrutura,
Mobilidade e Desenvolvimento Urbano juntamente como o presidente da CMRF.

Art. 44 Fica autorizada a Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse
Social e Especifico regularizar todas as estradas, vias de acesso e travessas n3o legalizadas que
estejam na Zona Urbana Consolidada ou na Zona de Expansdo Urbana, nas dimensdes ji
existentes para o trafego de veiculos.

Paragrafo unico. As vias de acesso, travessas e estradas que forem regularizadas por meio desta
Lei passardo a ser de dominio publico municipal, na qualidade de bem comum de uso do povo.

Art. 45 Fica a Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundigria Urbana de Interesse Social e
Especifico autorizada a expedir Portarias e Instrugées Normativas a fim de regular os atos
administrativos, forma de requerimento, critérios e requisitos necessarios, bem como, toda e
qualguer norma que entender necessaria no decorrer dos trabalhos.

Secdo IV
Do Processamento Administrativo da Reurb

Art. 46 Os procedimentos administrativos da Reurb serdo analisados e processados na Secretaria
de Infraestrutura, Mobilidade e Desenvolvimento Urbano através da Comissdao Municipal de
Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social e Especifico — CMRF, obedecendo as fases
estabelecidas no artigo 28 da Lei Federal n® 13.465/17.

Paragrafo Unico. A instauracdo do procedimento de Reurb-S em areas publicas poderd ocorrer de
oficio, pelo Presidente da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse
Social e Especifico ou a requerimento do Secretirio de Infraestrutura, Mobilidade e
Desenvolvimento Urbano, do Chefe do Poder Executivo ou a requerimento de qualquer um dos
legitimados.

Art. 47 O procedimento administrativo para a Reurb, em ambas as suas modalidades, dar-se-a na
forma disposta na Lei Rederal no 13.465/2017 e Decreto Federal n® 9.310/2018 e atos
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administrativos e normativos da CMRF, do Secretario de Infraestrutura, Mobilidade e
Desenvolvimento Urbano e do Chefe do Poder Executivo.

Art. 48 Instrucdo Normativa da Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundidria Urbana de
Interesse Social e Especifico poderd definir critérios, documentagdo e procedimentos
complementares para o processamento da Reurb.

§12 Caso a CMRF identifique a necessidade de realizacio de estudos técnicos ambientais dos
nucleos urbanos a serem regularizados que estejam situados, total ou parcialmente, em 4rea de
preservacdo permanente ou em drea de unidade de conservacdo de uso sustentavel ou de
protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, os estudos observario o
disposto nos arts. 64 e 65 da Lei Federal n2 12.651, de 25 de maio de 2012 e deverdo ter a
aprovagao ambiental pela Secretaria de Meio Ambiente e Controle Urbano.

§29 Os estudos preliminares com as desconformidades urbanisticas, juridicas e ambientais bem
como o perfil socioecondmico deverdo ser acompanhadas de relatérios assinados por
profissionais legalmente habilitados.

Art. 49 A Reurb obedecerd as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados ou instauracdo de oficio pela CMRF;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

Il - elaboragdo do projeto de regulariza¢do fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;

VI - expedicdo da CRF pelo Municipio; e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado perante o oficial do cartério
de registro de iméveis em que se situe a unidade imobilidria com destinagdo urbana regularizada.

Art. 50 Todos os requerimentos de Reurb serfo protocolizados e se converterdo em processo
administrativo com numeragdo especifica, de acordo com a ordem cronoldgica dos
requerimentos, os quais deverdo conter:

a) capa com a identificagio nominal do ndcleo urbano a ser regularizado, nimero do processo
administrativo e data do protocolo;

b) Termo de autuagdo o procedimento, modalidade, rito, legitimado requerente com data e nome
do servidor responsavel pela autuacio;

¢) a documentagdo organizada com as paginas numeradas, carimbadas e rubricadas pelo servidor
responsavel pela numeragdo das paginas;

d) os despachos necessarios ao processamento da Reurb devidamente assinados pelo servidor ou
membro da Comiss3o.

Art. 51 A ampla publicidade nos procedimentos administrativos de Reurb se dardo através de
afixagdo nos &trios da Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e Desenvolvimento Urbano e/ou
através do site www.maracanau.ce.gov.br.

Secdo V )
Do Projeto de Regularizagdo Fundiaria G;
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Art. 52 O projeto de regularizacdo fundiaria obedecerd ao disposto na Secdo Il do Capitulo Ill da
Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017 e suas eventuais altera¢des, bem como Decreto
Federal n2 9.310, de 15 de margo de 2018, artigos 21 a 39.

Segao Vi
Da Aprovacao Municipal da Reurb

Art. 53 A aprovagdo urbanistica do projeto de regularizacdo fundidria prevista no art. 12 da Lei
Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017, bem como Decreto Federal n? 9.310, de 15 de margo
de 2018, serd realizada pela Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundidria Urbana de Interesse
Social e Especifico, vinculada a Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e Desenvolvimento
Urbano.

Art. 54 A aprovagdo do estudo ambiental previsto no art. 12, §22 da Lei Federal n? 13.465, de 11
de julho de 2017, sera realizada pela Secretaria de Meio Ambiente e Controle Urbano, por meio
de concessdo de Licenciamento Ambiental.

Paragrafo unico. A verificagdo das exigéncias apontadas no artigo 11, §§ 22 ao 42 da Lei Federal n®
13.465/2017, serd de responsabilidade da Secretaria de Meio Ambiente e Controle Urbano.

Segdo Vi
Da Conclusdo da Reurb

Art. 55 O pronunciamento da CMRF que decidir o processamento administrativo da Reurb devera:
I - indicar as intervengBes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizacdo
fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de regularizagdo fundiaria;
e

Il - identificar, qualificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacgdo
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Secao Vil
Da Certidao de Regularizagdo Fundidria

Art. 56 A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovacdo da
Regulariza¢do Fundidria Urbana que deverd acompanhar o projeto aprovado e deverd conter, no
minimo:

I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il — a localizagdo;

Il - a modalidade da regularizacdo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI—ainscricdo municipal do imdvel realizada pelo setor de cadastro da Sefin;

VIl - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
titulo de legitimac3o fundidria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, o nimero de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do
registro geral da cédula de identidade e a filiac3o. )
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Parédgrafo Unico. A CRF, na hipétese de Reurb somente para titulagdo final dos beneficiarios de
nucleos urbanos informais j& registrados junto ao cartério de registro de imdveis, dispensa a
apresentacdo do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado.

Art. 57 A CRF a ser emitida serd registrada no Cartério de Registro de Iméveis competente.

§12 No caso de Reurb-S o registro da CRF sera de responsabilidade da Comissdo Municipal de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social e Especifico — CMRF, podendo ser transferida
a responsabilidade aos requerentes, conforme o caso.

§2° No caso de Reurb-E o registro fica a cargo do interessado, devendo, obrigatoriamente,
comprovar a efetivagdo do registro, entregando a Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundidria
Urbana de Interesse Social e Especifico uma cdpia da certid3o de inteiro teor ou da matricula, no
prazo de até 60 (sessenta) dias ap6s a expedicdo do documento pelo Cartério de Registro de
Iméveis.

Art. 58 A CRF poderd ser expedida por etapas, podendo serem emitidas tantas quantas forem
necessdrias para integralidade dos beneficidrios a serem contemplados no projeto da Reurb de
um mesmo nucleo urbano.

CAPITULO IV
DA TAXA DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DE PARCELAMENTO, EDIFICACAO E TITULACAO EM
PROCEDIMENTO DE REURB

Secdo |
Do Fato Gerador

Art. 59 A taxa de licenga para Regularizagdo Fundidria de parcelamento, edificagdo e titulacdo de
ndcleo urbano em procedimento de Reurb, tanto em &reas publicas quanto particulares,
decorrente do poder de policia do municipio, tem como fato gerador o controle e a fiscalizagdo do
poder publico municipal, dentro do territério do municipio, a que deverd se submeter qualquer
pessoa fisica ou juridica, que pretenda realizar requerimento de instauragao de Reurb.

Art. 60 A taxa de licenca tratada neste Capitulo é devida, em todos os casos de:

| - regularizacdo de parcelamento de nicleo urbano, com ou sem arruamento, em procedimento
de Reurb;

Il - regularizagdo de construgdo/edificacdo localizada dentro de ndicleo urbano em procedimento
de Reurb; :

Il — compensagdo urbanistica das edificacdes e do niicleo urbano;

IV —expedicdo de Titulo de Legitimacdo de Posse; e,

V —expedi¢do de Titulo de Legitimac¢do Fundiaria.

Secdo Il
Do Contribuinte

Art. 61 O Contribuinte da taxa é a pessoa fisica ou juridica interessada na execucdo da
Regularizacdo Fundidria de parcelamento, edificacdo e titulagdo de nucleo urbano em
procedimento de Reurb, tanto em &reas publicas quanto particulares, sujeitos ao licenciamento,
co fiscalizagdo do 6rgdo municipal competente.
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Secao Il
Do Langcamento e da Arrecadacdo

Art. 62 A taxa serd lancada em nome do contribuinte legitimado com base nos dados fornecidos
ou apurados pela CMRF.

Art. 63 A arrecadagdo da Taxa sera feita quando da concessdo da respectiva licenga.

Secdo IV
Da base de Calculo

Art. 64 A base de calculo da taxa é o custo da atividade de controle, anélise e licenciamento no
exercicio regular do poder de policia do municipio, que serd cobrada de acordo com a tabela
anexa, na forma do Anexo Unico desta Lei.

Art. 65 A taxa especifica para Regularizagdo Fundiéria e processamento da Reurb-E n3o exime o
eventual pagamento de valores referentes a compensagbes urbanisticas e ambientais,
implantacdo e/ou ampliagdo de infraestrutura que se fizerem necessarias.

§12 Na Legitimagdo Fundiaria ndo haverd o recolhimento de pagamento de ITBI.

§2° Na Legitimagdo Fundidria serd realizado procedimento simplificado de regularizacdo da
Construgdo e de expedicdo da Carta de Habite-se pela prépria CMRF, de acordo com as normas
estabelecidas pela Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria.

CAPITULO V
DA COMPENSACAO URBANISTICA

Art. 66 Fica admitida a aplicagdo da compensago urbanistica para regularizacdo de edificacdes
construidas, bem como para a regularizacdo do parcelamento do ntcleo urbano formal/informal
consolidado, em desconformidade com os parametros urbanisticos vigentes na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo e do Plano Diretor Participativo — PDP.

Art. 67 Na Reurb-E, individual ou coletiva, a base de calculo da compensacgao urbanistica sera
cobrada de acordo com a TABELA |, desta Lei.

Art. 68 Os valores da taxa de compensacdo urbanistica devem ser atualizados anualmente pelo
mesmo indice de atualizagdo monetdria aplicada anualmente ao IPTU.

CAPITULO Vi
DA COMPRA E VENDA DE AREA PUBLICA EM PROCEDIMENTO DE REURB

Art. 69 Para os casos de REURB em areas publicas, quando for utilizado o instrumento compra e
venda, a cobranga se daré da seguinte maneira:

I = Reurb-S: serd cobrado o valor minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) e méximo de até RS
20.000,00 (vinte mil reais);

I — Reurb-E: serd cobrado o percentual entre 30% (trinta por cento) e 70%(setenta por cento) do
valor da avaliagdo do imdvel.
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§12 O valor poderd ser financiado em até 120 (cento e vinte) meses, com parcelas reajustaveis
anualmente pelo IPCA-E ou outro indice que o substituir.

§22 Em caso de falecimento do beneficiario, os herdeiros responsabilizam-se pela continuidade no
pagamento das parcelas do financiamento.

TiTULO NI
DA PARTICIPACAO DO MUNICiPIO DE MARACANAU NO PROGRAMA CASA VERDE AMARELA

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 70 Fica regulamentada a participacdo do Municipio de Maracanat nas a¢des de regularizagao
fundiaria e melhoria habitacional integrantes do Programa Casa Verde e Amarela, de que trata a
Lei Federal n? 14.118, de 12 de janeiro de 2021, destinado ao atendimento de necessidades
habitacionais e a garantir a seguranca na posse de moradia de familias de baixa renda.

§12 Considera-se Regularizagdo Fundidria Urbana (Reurb) o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

§22 Considera-se melhoria habitacional o conjunto de medidas que envolvem a elaboracdo de
projetos e realizagdo das obras e servicos de melhoria de unidades habitacionais, visando
solucionar problemas de insalubridade, inseguranca, inexisténcia do padrdo minimo de edificacdo
e habitabilidade definido pelas posturas municipais, inadequagdo do niimero de integrantes da
familia a quantidade de cdmodos passiveis de serem utilizados como dormitério, adaptacdo da
unidade habitacional para acessibilidade.

Art. 71 As ag¢Bes de regularizagdo fundidria e melhoria habitacional no ambito do programa Casa
Verde e Amarela serdo geridas pela Diretoria de Habitacdo e Regularizacdo Fundidria da
Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES MUNICIPAIS DO PROGRAMA CASA VERDE AMARELA

Art. 72 Sdo diretrizes gerais a serem atendidas pelo Municipio de Maracanat no Programa Casa
Verde Amarela:

I - observancia do direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas, bem como da
fungdo social dos nucleos urbanos informais;

Il - aplicagdo dos procedimentos, instrumentos e atividades estabelecidos na Lei n® 13.465/2017,
em especial aqueles referentes a Reurb-S;

1l - valorizacdo dos recursos j&d empregados pelas familias nas suas residéncias e respeito aos seus
vinculos com o local de moradia;

IV - concessao de direitos reais, preferencialmente em nome da mulher, a populacdo residente
em nucleos urbanos informais, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal, ocupados
predominantemente por popula¢do de baixa renda;

V- concessdo de melhorias habitacionais & populagio residente em domicilios considerados
inadequados sob, pelo menos, um dos seguintes aspectos: adensamento excessivo de moradores,
co ra._inadequada, auséncia de unidade sanitaria domiciliar excl siva, alto grau de
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VI - promog¢do da melhoria da qualidade de vida das familias beneficiarias, reduzindo os riscos 3
saude causados pelas condi¢Bes inadequadas das moradias e proporcionando a melhoria das
condigdes econdmicas e patrimoniais; e

VIl - estimulo a atividade econdmica, seja pela contratagdo de méao de obra, seja pelo incremento
da atividade do comércio varejista local e da industria de materiais de construc3o.

CAPITULO 1l
DOS PARTICIPANTES DO PROGRAMA CASA VERDE AMARELA

Art. 73 S3o participantes do Programa Casa Verde Amarela:

I - 0 Ministério do Desenvolvimento Regional (MDR), na qualidade de Orgéo Gestor da aplicac3o
dos recursos do FDS, responsével por realizar a gestdo do Programa a nivel federal;

Il - Caixa Econémica Federal (CAIXA) na qualidade de Agente Operador do FDS;

Il — Agente Financeiro, instituicdo de que trata o art. 82 da Lei n? 4.380, de 21 de agosto de 1964,
credenciada pelo Agente Operador, na qualidade de agente executor do Programa na concess3o
dos financiamentos

[l - Empresas ou entidades privadas, na qualidade de Agente Promotor;

IV~ O Municipio de Maracanad, por meio da Diretoria de Habitacdo e Regularizagdo Fundiéria da
Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e Desenvolvimento Urbano, na qualidade de orgdo
responsavel pela analise e aprovacdo da Reurb;

V — Beneficiario, populagdo de baixa renda residente nos nucleos urbanos informais objeto da
regularizagdo fundidria de interesse social.

CAPITULO IV
DAS COMPETENCIAS

Art. 74 Compete ao Municipio de Maracanau no &mbito do Programa Casa Verde e Amarela:

| - firmar adesdo ao Programa junto ao Ministério do Desenvolvimento Regional, realizando todos
os tramites administrativos necessarios ao processo de regularizagao fundidria e promover acdes
facilitadoras para implementac¢do do Programa;

Il - anuir a proposta do Agente Promotor, quando se tratar de nucleo urbano informal no qual
haja interesse do Municipio na sua regularizacdo, incluindo a escolha dos instrumentos juridicos a
serem utilizados e as informagGes prestadas em relagdo as caracteristicas do nucleo, além de
declarar a drea regularizével e de interesse social, nos termos do inciso | do caput do art. 13 da Lei
n? 13.465, de 11 de julho de 2017;

Il - selecionar as familias e domicilios que receberdo a melhoria habitacional;

IV - analisar e aprovar projetos e demais pegas técnicas produzidas pelos Agentes Promotores ao
amparo do contrato de financiamento, emitindo a Certid3o de Regularizagdo Fundidria (CRF);

V - firmar compromisso de execug¢do dos projetos de obras e servigos necessarios a implantacdo
ou complementagdo da infraestrutura essencial, com respectivos cronogramas de execuc¢3o, nos
termos da Lei n2 13.465, de 2017;

VI - aportar contrapartida financeira ou de servigos, quando for o caso, de forma a assegurar ou
ampliar a meta de atendimento.

VIl — conceder beneficios fiscais através de isengdo do Imposto sobre a Transmissdo “Inter Vivos”
de Bens Imdveis e Direitos Reais a eles relativos - ITBI aos adquirentes de imdveis construidos no
ambito do Programa Casa Verde Amarela, nos termos desta Lei.
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Art. 75 Compete as familias, na qualidade de Beneficidrios do Programa Casa Verde e Amarela:

| - aderir a regularizagdo fundidria financiada pelo Programa;

Il - prestar as informag&es ao cadastramento fisico e social necessario a realizago dos servigos de
regularizagdo e, se for o caso, de melhoria habitacional;

I - firmar termo de aceite para inicio e conclusdo das obras de melhoria habitacional, guando for
0 caso;

IV - fornecer os documentos necessarios para levar a registro o titulo de regularizacdo fundidria
produzido pelo Programa;

V - assinar contrato de financiamento de regularizagdo fundidria e de melhoria habitacional,
quando for o caso;

VI - depositar o valor do retorno do financiamento a titulo de garantia, na forma e prazo firmados
contratualmente, excetuados os casos previstos no art. 85.

CAPiTULO V
DA CONTRAPARTIDA, INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS

Art. 76 Fica autorizado o Municipio de Maracanau aportar contrapartida para os seguintes fins:

| - pagamento do Imposto sobre a Transmissdo Causa Mortis e Doagdo (ITCMD) caso a estratégia
de regularizacdo fundidria escolhida implique em recolhimento deste imposto;

Il - aumento das metas, sob forma de ampliagdo do nicleo urbano a ser regularizado ou da
quantidade de obras de melhorias habitacionais a serem realizadas;

Il - deposito do valor de retorno do financiamento, consistindo no valor que seria depositado, sob
forma de caugdo, pelo beneficidrio da operagio no ato da assinatura do contrato de
financiamento, que serd utilizado para quitacdo do financiamento apds o recebimento pelo
beneficidrio do titulo de direito real em seu favor ou do aceite das obras de melhoria habitacional
na sua moradia, conforme o caso.

§12 O depésito do valor de retorno do financiamento previsto no inciso 11l do caput deste artigo
deverd ser realizado em nome do beneficiario junto ao Agente Financeiro.

§29 Os valores aportados pelo municipio de Maracanau ser3o oriundos do or¢camento do Fundo
Municipal de Habitagdo de Interesse Social — FMHIS.

Art. 77 Sdo isentos de Imposto sobre a Transmissdo “Inter Vivos” de Bens Imdveis e Direitos Reais
a eles relativos — ITBI, os beneficidrios de programas de regularizagio fundiaria de interesse social
(Reurb-S), inclusive aqueles imdveis regularizados no &mbito do Programa Casa Verde Amarela.
Paragrafo Unico. S3o isentos de Imposto sobre a Transmiss3o “Inter Vivos” de Bens Imdveis e
Direitos Reais a eles relativos — ITBI, os beneficidrios da Reurb titulados por Legitimagao Fundiaria
ou Legitimacao de Posse.

Art. 78 Fica isento do pagamento do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana —
IPTU o imével durante o procedimento de Reurb-S.

Art. 79 Fica isento do pagamento do Imposto sobre o Servico de Qualquer Natureza — ISS, a
prestacdo de servigo em obras de regularizagdo fundiéria e melhorias habitacionais realizadas no
imovel objeto de procedimento de Reurb ou agdes de regularizacdo fundidria e melhorias
habitacionais realizadas em parceria com a Diretoria de abitagdo e Regularizacdo Fundiaria da
Seinfra.
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Art. 80 Fica isento do pagamento de taxas administrativas referente ao Licenciamento urbanistico
e ambiental, do Alvard de Construcdo e do Habite-se os iméveis edificados objeto de
procedimento de Regularizacdo Fundiaria Urbana - Reurb ou de programas habitacionais de
interesse social, assim declarados por ato do Poder Publico.

Art. 81 A isengdo de que trata os artigos 77, 78, 79 e 80 desta Lei sera concedida, sem prejuizo da
observancia das demais condi¢des estabelecidas nesta Lei, desde que a drea em questdo esteja
sendo atendida por projeto de regularizacdo fundiaria ou programas habitacionais de interesse
social.

Art. 82 A isenc¢do de que trata os artigos 77, 78, 79 e 80 desta Lei sera concedida, uma Unica vez,
para os imoveis de uso eminentemente filantrépico, pertencentes a organizag¢do da sociedade
civil e/ou de culto religioso, que assim tiverem devidamente constituidos e identificados em
procedimento de Reurb, apds o reconhecimento pela CMRF do interesse publico de sua
ocupacao.

Art. 83 S3o isentos de Imposto sobre a Transmissdo “Inter Vivos” de Bens Iméveis e Direitos Reais
a eles relativos — ITBI, as transacdes imobilidrias realizadas no ambito do Programa Casa Verde
Amarela - Grupo 2, cujo adquirentes (contribuintes) possuam renda mensal familiar de até RS
4.000,00 (quatro mil reais).

Paragrafo Unico. A isenc3o que trata o caput somente serd efetivada quando a Escritura Publica e
o financiamento imobilidrio forem realizados em cartérios e institui¢des financeiras localizadas no
municipio de Maracanau-CE.

TiTULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 84 Fica isento do imposto sobre servicos de qualquer natureza - ISSQN a prestacdo de servico
em obras de construgdo civil realizada por pessoa fisica ou juridica na construcdo de unidade
habitacional para servidor publico deste municipio, desde que o fa¢a para sua moradia.

§12 Aisengdo a que se refere o caput deste artigo serd concedido apenas uma Unica vez para cada
servidor publico.

§22 Para os fins do gozo da isengdo prevista no caput deste artigo, o servidor publico municipal
deverd comprovar as condicBes estabelecidas junto a administragdo municipal, na forma definida
em ato da Diretoria de Arrecadacdo e Tributacdo da Secretaria de Gestdo, Orgamento e Financas
e Diretoria de Controle Urbano da Secretaria do Meio Ambiente e Controle Urbano.

Art. 85 Fica isento do pagamento de taxas administrativas referente ao Licenciamento urbanistico
do Alvara de Construcdo e do Habite-se a anélise de projeto e construgdo de imdvel residencial de
servidor publico municipal de Maracanau, desde que o faga para sua moradia.

§12 Aisencdo a que se refere o caput deste artigo sera concedido apenas uma Unica vez para cada
servidor publico.

§22 Para os fins do gozo da isencdo prevista no caput deste artigo, o servidor publico municipal
deverd comprovar as condi¢Bes estabelecidas junto a administragdo municipal, na forma definida
em ato da Diretoria de Arrecadacdo e Tributagdo da Secretaria de Gest3o, Orgcamento e Financas
e/ou ato da Diretoria de Controle Urbano da Secretaria do Meio Ambiente e Controle Urbano.
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Art. 86 Fica criado o Programa Municipal de Melhoria Habitacional Minha Casa Melhor no ambito
do Municipio de Maracanau com o objetivo de melhorar a qualidade de vida da populagdo baixa
renda, reduzir o déficit habitacional qualitativo e ampliar o atendimento pelo Programa Casa
Verde e Amarela, possibilitando a inclusdo social, o combate a pobreza e condigdes mais dignas
de vida as familias de baixa renda.

Art. 87 Fica o Poder Executivo autorizado a conceder “Cheque Minha Casa Melhor” as familias de
baixa renda de Maracanal, como forma de apoio financeiro para construcdo e reforma de
moradias populares, bem como aquisigdo de materiais de construgdo.

Paragrafo Unico. Decreto do Poder Executivo regulamentara o beneficio previsto no caput deste
artigo, definindo, inclusive, limite de valores, formas de atendimento e publico-alvo prioritério.

Art. 88 O Programa sera planejado, coordenado, executado e monitorado pela Diretoria de
Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria da Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e
Desenvolvimento Urbano - Seinfra, sem prejuizo do apoio que podera receber de outros 6érgios e
entidades no desempenho das atividades.

Art. 89 As despesas decorrentes do Programa Minha Casa Melhor correrdo por conta de recursos
do orgamento do Municipio, notadamente do Fundo Municipal de Habita¢do de Interesse Social,
bem como de recursos resultantes de parcerias celebradas com a Unido, Estado ou com entidades
da sociedade civil e da iniciativa privada.

Art. 90 Fica o Poder Executivo autorizado, por meio de decreto, a transpor, remanejar, transferir
ou utilizar, total ou parcialmente, as dotagdes aprovadas na Lei Orcamentdria do exercicio de
2022, bem como a criar agbes orcamentdrias de forma a adequar a estrutura programaética
vigente para a consecucdo dos fins desta Lei.

Art. 91 Fica o Poder Executivo autorizado a celebrar convénios e termos de parceria e cooperago
técnica para execugdo do Programa Minha Casa Melhor e do Programa Minha Casa é Legal.

Art. 92 As despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei correrdo por conta de dotacdes
consignadas no orgamento do Municipio ou em seus créditos adicionais.

Art. 93 Fica o Poder Executivo autorizado a abrir ao orgamento do Municipio, crédito especial até
o limite do valor das dotagbes das agdes do programa 022 — Habitag¢do Social, para atender ao
disposto nesta Lei.

Art. 94 O artigo 136 da Lei n2 1.808, de 09 de fevereiro de 2012 passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 136 Sdo isentos do imposto sobre a Transmiss3o inter-vivos de Bens Imdveis e de Direitos a
eles Relativos - ITBI, na primeira escritura e/ou na primeira aquisi¢do de imdvel, adquirido por
servidor publico deste Municipio, ativo ou inativo, seus filhos menores ou incapazes, bem como a
sua viuva enquanto ndo contrair ndpcias, desde que o faga para sua moradia.

Paragrafo Unico. Esta iseng3o serd concedida uma Unica vez ao servidor publico municipal.” NR

Art. 95 A Lei n2 3.135, de 26 de janeiro de 2022, passa a vigorar com as seguintes altera¢ées:
- & S R
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XX — Conselho Municipal do Trabalho;

XXl — Conselho Municipal de Bem-Estar dos Animais de Maracanad; e,

XXIl — Conselho Municipal de Habitagdo de Interesse Social — CMHIS.” (NR)

“Art. 31-A Fica criada, na estrutura administrativa da Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e
Desenvolvimento Urbano do Poder Executivo Municipal, a Diretoria de Habitagdo e Regularizacdo
Fundidria com a finalidade de estudar, planejar, organizar e supervisionar as questdes relativas a
politica municipal de habitagdo de interesse social e regularizagdo fundidria.

Pardgrafo Unico. Compete a Diretoria de Habitagdo e Regulariza¢do Fundidria:

| - implementar planos, programas e projetos de acordo com o Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social — PLHIS;

I - identificar oportunidades de participagdo do Municipio de Maracanai em programas voltados
para habitacdo de interesse social geridos por outros agentes publicos ou privados;

Ill - otimizar a gestdo dos recursos operacionais e financeiros, visando ao enfrentamento do
déficit habitacional e a elevagdo dos padrdes de habitabilidade da populacdo beneficiada;

IV - desenvolver, analisar e acompanhar propostas e projetos voltados para habitacdo de
interesse social;

V - identificar, cadastrar, qualificar e orientar proponentes e beneficidrios dos programas de
habitacdo de interesse social, melhoria habitacional e regularizacdo fundidria, mantendo-os
atualizados periodicamente;

VI - desenvolver, executar e acompanhar o trabalho social nas a¢des de habitacdo de interesse
social, melhoria habitacional e regulariza¢do fundidria;

VIl - gerenciar contratos e congéneres referentes a habitacdo, melhoria habitacional e
regularizagdo fundiaria ao longo da vigéncia desses instrumentos;

VIl - elaborar, promover e implementar programas de melhorias habitacionais e regularizacdo
fundidria no municipio de Maracanau-CE;

IX - acompanhar e avaliar a execugdo dos programas e projetos de melhoria habitacional e
regularizagdo fundidria;

X - coordenar e supervisionar as atividades técnicas de sua competéncia, assegurando seu
direcionamento para fins de cumprimento das agBes de melhorias habitacionais e regularizacdo
fundidria urbana;

Xl - normatizar, definir rotinas, coordenar, executar e controlar as a¢des municipais de
organizagdo e desenvolvimento urbano da cidade de Maracanau-CE;

Xl - formular normas técnicas para orientar as atividades de regularizagdo fundidria urbana de
interesse social (Reurb-S) e especifico (Reurb-E);

XIll — dar suporte a Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana de interesse social e
especifico CMRF nos procedimentos de Reurb-S e Reurb-E;

XIV — elaborar os Planos de Regularizagdo Fundidria — PRF nos procedimentos de Reurb-S;

XV — articular e formalizar parcerias, objetivando a realizagdo de acordos, convénios, cooperagdes
e contratos com érgaos e instituicdes oficiais que atuam em dareas afins;

XVI — mobilizar a comunidade quanto aos beneficios legais e patrimoniais, advindos do processo
de melhoria habitacional e regulariza¢do fundiaria urbana; e,

XVII — exercer outras competéncias correlatas.” (NR)

“Art. 31-B A Diretoria de Habitagdo e Regularizagdo Fundidria terd a seguinte estrutura
organizacional:

| — Diretoria de Habitagdo e Regularizagdo Fundidria; e,

Il — Geréncia de Programas e Projetos Habitacionais e Melhorias Habitacionais.

“Art. 31-C Ficam criados, na estrutura administrativa da Diretoria de Habiflag3o e Regularizagdo
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Fundiaria, vinculada orgamentdria e administrativamente a Secretaria de Infraestrutura,
Mobilidade e Desenvolvimento, (02) dois cargos publicos de provimento em comissao, de livre
nomeagao e exoneragdo do Chefe do Poder Executivo de:

| — Diregao:

a) um (01) cargo de Diretor de Habitac3o e Regularizacdo Fundiaria, simbologia DAS-2.

Il — Assessoramento:

a) um (01) cargo de Gerente de Programas Habitacionais e Melhorias Habitacionais, simbologia
DAS-1.

Paragrafo Unico. Fixa a remuneracdo dos cargos criados no caput deste artigo de Diretor de
Habitacdo e Regularizacdo Fundidria, simbologia DAS-2 em R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos
reais) composta de vencimento bésico de R$ 3.750,00 (trés mil setecentos e cinquenta reais) e
gratificacdo de representagdo de 100% (cem por cento) incidente sobre o vencimento basico; de
Gerente de Programas Habitacionais e Melhorias Habitacionais, simbologia DAS-1 em RS 6.900,00
(seis mil e novecentos reais), sendo RS 3.450,00 (trés mil quatrocentos e cinquenta reais) a titulo
de vencimento base e gratificagdo de representacdo de 100% (cem por cento) incidente sobre o
vencimento basico;

Art. 96 A remissdo e isencdo a que se refere esta Lei ndo enseja qualquer direito a repeti¢do ou a
restituicdo de qualquer valor que tenha sido pago a titulo de IPTU ou ITBI até a data da publicacao
desta Lei ou adesdo ao Programa Minha Casa é Legal.

Art. 97 Os valores referentes a regularizagdo dos imdveis de que trata os incisos | a IV do artigo 12
desta Lei para pagamento de emolumentos, parcelas do FERMOJU, selo de autenticidade de atos
necessdarios ao registro dos imdveis e demais pagamentos de taxas e servicos ocorrerao,
exclusivamente, por conta do adquirente do imdvel.

Art. 98 O prazo de concessdo da remiss3o do crédito fiscal de IPTU definidos nos artigos 52 e 62
desta Lei e o desconto de multa e juros de IPTU do artigo 82 desta Lei, vigorard até o dia
31/12/2024, podendo ser prorrogado por decreto a critério do Chefe do Poder Executivo.

Art. 99 Ficam flexibilizados os indices urbanisticos e construtivos para os lotes e construcdes em
procedimento de Reurb dentro dos limites autorizados pela CMRF.

Art. 100 Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as exigéncias previstas no inciso |
do caput do art. 17 da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 101 O Poder Executivo Municipal podera regulamentar, por meio de ato do Poder Executivo
ou atraveés de Portaria ou Instrugdo Normativa da CMRF, demais atos que se fizerem necessarios a
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB).

Art. 102 Para os imdveis de uso eminentemente filantrépico, pertencentes a organizacdo da
sociedade civil e/ou de culto religioso de qualquer credo, que assim tiverem sido devidamente
constituidos, € assegurado o direito & gratuidade na regularizagdo fundidria em favor da
instituicdo, apés o reconhecimento pela CMRF do interesse publico de sua ocupacdo.

Art. 103 O ocupante que for proprietdrio de outro imével e/ou que tenha sido beneficiado por

ragrama de regularizagdo fundidria ndo sera beneficiado pela Reurb-S. ;
MU’V/C\
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Art. 104 As taxas, multas e ressarcimentos em pecunia previstos nos procedimentos de Reurb
nesta Lei serdo revertidos ao Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social

— FMHIS.
Art. 105 Os casos omissos serao resolvidos pela CMRF, observadas as disposi¢des da Lei Federal
n? 13.465, de 11 de julho de 2017, e do Decreto Federal n2 9.310, de 15 de margo de 2018

Art. 106 Esta Lei entra em vigor na data de sua publjsacao,

contrdrio, especialmente a Lei Municipal n? 2.861 de/Cﬁ5

vogando-se as disposicdes em
n? 1.401, de 30 de abril de 2009 e suas alteragdes

/

a Lei Municipal
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ANEXO UNICO AO PROJETO DE LEI N2 070/2022

TABELA
PARA COBRANCA DE TAXA DE REGULARIZACZ\O FUNDIARIA DE PARCELAMENTO, EDIFICACAO E
TITULAGCAO EM PROCEDIMENTO DE REURB
01 REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO DO NUCLEO URBANO RS$/m?
1.1 Parcelamento com ou sem edificacdo de até 10.000,00m? 0,65
1.2 Parcelamento com ou sem edifica¢do superior a 10.000,00m? 0,55
02 CONTRUCOES
2.1 Edificacdes até dois pavimentos, por m? de drea construida 1,50
2.1 Edificagdes superior a dois pavimentos, por m? de drea construida 1,25
03 ESTACIONAMENTOS E PATIOS
3.1 Com area até 20.000 m?, excluidas as areas destinadas a vias e logradouros 0,75
publicos
3.2 Com area superior a 20.000 m?, excluidas as dreas destinadas a vias e 0,70
logradouros publicos
04 COMPENSACAO URBANISTICA
4.1 Nucleo Urbano Formal/Informal Consolidado 1,50
4.2 Edificacdes (érea construida em desconformidade com os indices legais) 2,50
05 TiTULO DE LEGITIMAGAO FUNDIARIA
5.1 Imdveis (terreno) de até 200m? (com ou sem edificagdo) 1,50
5.2 Imdveis (terreno) superior 200m? (com ou sem edifica¢ao) 1,25
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