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MENSAGEM N2084/2026, DO PODER EXECUTIVO.
Maracanau, 14 de setembro de 2026.

Ao

Exmo. Sr. Vereador CAMARA MUNICIPAL DE MARACANAU

RAPHAEL PESSOA MOTA RFCERIDO

M.D. Presidente da Camara Municipal de Maracanau 1 CB-'QHS

NESTA Protocolo, _;ngﬁ 12 QU
_Joidia

Assunto: Projeto de Lei n2084/2026. Rubricd Prdtocolista

Vimos renovar cumprimentos a V. Exa. e a seus dignos Pares, bem assim, fazer
encaminhar o Projeto de Lei ne 084/2026, anexo, desta data, objetivando merecer autorizagao
dessa augusta Casa Legislativa, para desafetar e doar bem imével, de propriedade desta
Municipalidade, situado a Avenida Adalto Lima, s/n, Setor C, do Conjunto Habitacional Cidade
Carlos Jereissati |, Bairro Jereissati, neste Municipio, constituido por parte dos lotes n2s 01, 02 e 03
e pelo lote n2 04, da Quadra n2 01, com area total de 566,18m?* a empresa CHAVES & PINHEIRO
CLINICA DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 31.696.921/0002-45,
objetivando a implantagdo de uma clinica de multiespecialidades na area de saude.

Da mesma sorte, além de sujeicao ao instituto da reversao, o imével objeto de doagdo
ndo podera ser transferido ou alienado, para terceiros ou modificada sua destinacdo expressa na
escritura publica de doagao, pelo periodo de 10 (dez) anos, podendo tdo somente ser objeto de
garantia real hipotecaria, desde que tenham vinculos com o objeto social da empresa.

De invulgar interesse para o Municipio de Maracanau o procedimento da doagdo, haja
vista que a empresa donataria proporcionaré 08 (oito) empregos diretos, com um investimento na
ordem de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Tao importante empreendimento, desde sua fase inicial, oferecera ao Municipio, afora
emprego e renda, a circulacdo local de riquezas, maior participa¢do nas receitas, e, neste sentido,
promovera o desenvolvimento municipal.

Em razdo do exposto, remeto O presente Proj
dos ilustres Vereadores com assento nessa augusta/Cas f
sua aprovagao. 7

Atenciosamente, £

J,"‘ /‘l /
RO@ERT PESSOA/
Prefeitd de Maracanau
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PROJETO DE LEI N2 084, DE 14 DE SETEMBRO DE 2026.

AUTORIZA AO CHEFE DO PODER EXECUTIVO DESAFETAR DA
CATEGORIA DE BENS DE USO COMUM DO POVO PARA OS DE
BENS DOMINIAIS DO MUNICIPIO DE MARACANAU E A
DOACAO DO IMOVEL QUE INDICA, DE PROPRIEDADE DO
MUNICIPIO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito de Maracanau, Roberto Soares Pessoa:
Faco saber que a Camara Municipal de Maracanali aprovou e eu, sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 12. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a desafetar o bem da categoria de
bens publicos de uso comum do povo e transferido para categoria de bens dominiais do Municipio
de Maracanat, disponivel para doagdo, o bem imével constituido por um terreno de forma
irregular, denominado de Terreno A2, situado a Avenida Adauto Lima, s/n, Setor C, do CONJUNTO
HABITACIONAL CIDADE CARLOS JEREISSATI |, Bairro Jereissati, no Municipio de Maracanau-CE,
constituido por parte dos lotes n2s 01,02 e 03 e pelo lote n2 04, da Quadra n2 01, com area total
de 566,18m? e um perimetro de 110,58m, medindo e estremando da seguinte maneira: Ao
NASCENTE (frente), lado par, medindo um total de 44,18m, em 04 segmentos, sendo: o primeiro,
medindo 4,25m, partindo no sentido Norte/Sul, do ponto P1, com angulo interno de 104°28'29”,
ao Ponto P2, com parte do Terreno Al, Area Non Aedificandi, destinada a Faixa de Alargamento de
Av. Adauto Lima, constante de parte dos Lotes n% 01, 02 e 03, da mesma quadra, de propriedade
do Municipio de Maracanau; o segundo, medindo 5,60m, partindo no sentido Norte/Sul, do ponto
P2, com angulo interno de 183°30'48”, ao Ponto P3, com parte do Terreno Al, Area Non
Aedificandi, destinada a Faixa de Alargamento de Av. Adauto Lima, constante de parte dos Lotes
n% 01, 02 e 03, da mesma quadra, de propriedade do Municipio de Maracanau; o terceiro,
medindo 22,83m, partindo no sentido Norte/Sul, do ponto P3, com angulo interno de 184°42'37",
ao Ponto P4, com parte do Terreno Al, Area Non Aedificandi, destinada a Faixa de Alargamento de
Av. Adauto Lima, constante de parte dos Lotes n% 01, 02 e 03, da mesma quadra, de propriedade
do Municipio de Maracanau; e, o quarto, medindo 11,50m, partindo no sentido Norte/Sul, do
ponto P4, com dngulo interno de 157°18’06", ao Ponto P5, com a Av. Adauto Lima; Ao POENTE
(fundos), medindo 42,00m, em 04 segmentos, sendo: o primeiro, medindo 10,00m, partindo no
sentido Sul/Norte, do ponto P6, com angulo interno de 90°00’00"”’, ao Ponto P7, com o lote n2 15,
da mesma quadra, onde esta encravada a casa n® 543, da Rua 29, de propriedade de Dulcimar
Cavalcante; o segundo, medindo 10,00m, partindo no sentido Sul/Norte, do ponto P7, com angulo
interno de 180°00°00”, ao Porto P8, com o lote n2 16, da mesma quadra, onde esta encravada a
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casa n? 533, da Rua 29, de propriedade da Companhia de Habitagdo do Ceara, COHAB-CE; o
terceiro, medindo 10,00m, partindo no sentido Sul/Norte, do ponto P8, com angulo interno de
180°00’00”, ao Ponto P9, com o lote n2 17, da mesma quadra, onde estd encravada a casa n® 523,
da Rua 29, de propriedade da Companhia de Habitagdo do Ceara, COHAB-CE; e, o quarto, medindo
12,00m, partindo no sentido Sul/Norte, do ponto P9, com angulo interno de 180°00°00”, ao Ponto
P10, com o lote n? 18, da mesma quadra, onde estd encravada a casa n? 513, da Rua 29, de
propriedade da Companhia de Habitagdo do Ceara, COHAB-CE; Ao SUL (lado direito), medindo
18,00m, partindo no sentido Leste/Oeste, do ponto P5, com angulo interno de 90°00°00”, ao
Ponto P6, da mesma quadra, onde esta encravada a casa n? 552, de propriedade de Hidelbrando
Furtado Barboza e sua mulher; Ao NORTE (lado esquerdo), medindo 6,40m, partindo no sentido
Oeste/Leste, do ponto P10 com &ngulo interno de 90°00°00”, ao Ponto P1, com parte do lote n?
164-A, da mesma quadra, de propriedade da Companhia de Habitagdo do Ceara, COHAB-CE,
distando 52,00m no sentido Sul/Norte da Av. Pastor Chagas Caldas.

Art. 22. Fica o Poder Executivo autorizado a doar o bem publico municipal descrito e
caracterizados no art. 12 desta Lei a empresa CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE ESPECIALIDADES
MEDICAS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 31.696.921/0002-45, com sede em Maracanau-CE, na
Avenida VI, n2 429, Letra A, Conjunto Jereissati |, Bairro Jereissati |, CEP 61.9009670.

Art. 32 A Doagdo autorizada no art. 12 desta Lei observara, no que couber, os
preceitos da Lei n2 2.171, de 20 de fevereiro de 2014 e suas alteragdes.

Art. 42. A doacdo da area indicada no caput do artigo 12 tem por finalidade a
implantacdo de uma clinica de multiespecialidades na drea de saude.

Art. 52. Integram este diploma legal o Laudo de Avaliagdo n2 082/2026, datado de 30
de julho de 2026 elaborado pela Coordenadoria de Controle de Bens Imdveis da Secretaria de
Infraestrutura, Mobilidade e Desenvolvimento Urbano do Municipio de Maracanau, conforme
determina o art. 76 da Lei n? 14.133/2021, o Memorial Descritivo e a Planta de Situagdo, de
responsabilidade da Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Maracanau, e todos os documentos relativos ao terreno a ser em doado e
devidamente identificado no art. 12 desta lei e na documentagdo aqui especificada, bem como o
Protocolo de Intengdes e 12 Aditivo, firmados entre as partes.

Art. 62. O imével ora doado n3o poderd ser transferido ou alienado, para terceiros ou
modificada sua destinacdo expressa na escritura publica de doagdo, pelo periodo de 10 (dez) anos,
podendo, entretanto, ser objeto de garantia real hipotecaria, desde que tenham vinculos com o
objetivo social da empresa.

Art. 72. O n3o cumprimento, por parte da empresa beneficiada das obrigagoes
aludidas na presente Lei, i&cl jsive a inobservancia dos prazos estabelecidos, e a ndo destinagao
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devida do imoével, resultard na reversdao do bem ao patriménio Municipal, que, neste caso,
constara o consentimento por parte dos beneficidrios, para que o Municipio reverta
automaticamente o bem para o Poder Publico, ndo assistindo ao donatdrio nenhum direito a
reclamar, judicialmente ou extrajudicialmente, inclusive indenizagdes, a qualquer titulo.

blica(;éo./
//
PACO QUATRO DE JULHO DA PREFEITU E MARACA U,/A0S 14 DE SETEMBRO

ROBERTQ/PESSOA }
Prefeito de Maracanau’

Art. 82, Esta Lei entra em vigor na data de sua

DE 2026.

Palédcio das Maracanas
Rua Edson Queiroz, n° 270, Centro, Maracanad, Ceara
CEP 61.900-200



(¥ Prefeiturade
¥ Maracanad

TERMO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO, QUE
ENTRE SI CELEBRAM DE UM LADO O MUNICIPIO DE
MARACANAU, ATRAVES DO CHEFE DO PODER
EXECUTIVO, E A EMPRESA CHAVES & PINHEIRO CLiNICA
DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA., PARA O FIM QUE
NELE DECLARA.

O MUNICIPIO DE MARACANAU, Estado do Cears, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ sob n® 07605850/0001-62, com sede no Palécio das Maracands, situado na Rua Edson Queiroz, n®
270, Centro, Maracanau, Ceard, CEP 61.900-200, neste ato representado por Roberto Soares Pessoa,
doravante denominado CONCEDENTE, e a empresa CHAVES & PINHEIRO CLiNICA DE ESPECIALIDADES
MEDICAS LTDA. (CLIMAR MEDICINA E MAIS SAUDE), com CNPJ n® 31.696.921/0002-45, representada
neste ato pelo seu sdcio Marcelo Pinheiro Fernandes, brasileiro, casado, contador, portador da
identidade de n2 01650208 CRC-CE, inscrito no CPF/MF sob o n.2 764.752.393-72, residente e
domiciliado na Rua Jonas Sampaio, ne 550, Casa 09, Bairro José de Alencar em Fortaleza-CE doravante
denominada CONCESSIONARIA, resolvem na conformidade da Lei Municipal n? 3.683 de 20 de maio de
2025, bem como pela Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021 e suas alteracbes e demais disposicdes
legais aplicdveis a espécie, o presente Termo mediante as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente Instrumento tem como objetivo a CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO de uma area
publica, com todas as suas benfeitorias constituidas denominado de Terreno A2, SITUADO A Avenida
Adauto Lima, s/n, Setor C, do Conjunto Habitacional Cidade Carlos Jereissati I, Bairro Jereissati, no
Municipio de Maracanau-CE, constituido por parte dos lotes n% 01, 02, 03 e pelo lote n2 04, da Quadra
n? 01, objeto da Matricula n® 298012, do C. R. I. da 22 Zona da Comarca de Maracanau-CE, perfazendo
uma drea de 566,18 m?, para implantacdo de uma clinica de multiespecialidades na area de sadde.

CLAUSULA SEGUNDA — DA VIGENCIA

O prazo de vigéncia da presente CONCESSAO sera de até 2(dois) anos, a partir de 23/05/2025 (da
assinatura do Termo), podendo ser renovado, de comum acordo entre as partes, por igual periodo,
hipétese em que a proposta da prorrogacdo devera ser apresentada, por escrito, até 60 (sessenta) dias
antes do término do prazo previsto nesta Clausula.

CLAUSULA TERCEIRA — PRAZOS DE INSTALACAO, IMPLANTACAO E FUNCIONAMENTO

A CONCESSIONARIA terd prazo de inicio imediato de implantagdo, devendo estar em funcionamento
dentro de um prazo de 12 (doze) meses, a contar da date da assinatura do presente Termo de
Concessdo de Uso. Em caso devidamente justificado, os prazos poderdo ser prorrogados a critério das
partes.

CLAUSULA QUARTA — DA REVERSAC

Em caso de descumprimento por parte da CONCESSIONARIA das CLAUSULAS PRIMEIRA E TERCEIRA do
presente Termo, o imovel serd revertido, automaticamente, ao patriménio do Municipio de
Maracanau.

7

CLAUSULA QUINTA - DA RESTITUICAO [(]’ // 7
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Findo o prazo ajustado na Clausula Segunda, fica a CONCESSIONARIA, obrigada a restituir ao
CONCEDENTE o bem imével ora concedido, nos termos da Clausula Primeira deste Instrumento, em
perfeitas condigdes.

CLAUSULA SEXTA — DAS CONDICOES GERAIS

| — A CONCESSIONARIA deverd manter o imdvel concedido em perfeito estado de uso, ficando na
responsabilidade de arcar com quaisquer 6nus, advindos de sua utilizacdo, que se fizerem necessarios
para o bom estado de conservagdo do mesmo;

Il - A CONCESSIONARIA n3o poderda, na vigéncia do presente Termo, dar outra destinacdo ao objeto
deste, salvo mediante autorizagdo prévia e escrita do Municipio de Maracanau, sob pena de rescisdo
automatica deste pacto; e,

Il - Os consumos de dgua e esgoto, telefone e energia elétrica, ficardo a cargo da CONCESSIONARIA.

CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO/RESILICAO
A presente CONCESSAO serd cancelada automaticamente caso sejam descumpridas quaisquer das
Clausulas e condi¢bes deste Termo, ou resilido por qualquer das partes, comunicada com antecedéncia

de 60 (sessenta) dias.

CLAUSULA OITAVA — DO FORO ‘

O foro de Maracanal é o competente para dirimir as questfes decorrentes da execugdo desta
CONCESSAQ, em obediéncia ao dISpOStO no § 12 do art. 92 da Lei 14.133 de 12 de abril de 2021 e suas
alteragdes.

Assim pactuadas as partes ‘assinam o presente Instrumentp lavrado ng Procuradoria-Geral do
Municipio, perante as testemunhas que também o ﬁrmam ara que pfoduza os seus juridicos e legais

efeitos. /
Maracanau, 23 de malo e/2025
MUNICIPIO DE MA /
ROBERTO PESBOA
Prefeito de Mayacanau
CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE E‘S/P AAHDADES MéDICAS LTDA.
MARCELO P O FERNANDES
Sdcio
TESTEMUNHAS:
g7 s
1- Mbotmx 7‘6
/fﬂ{ ;_",\
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PROTOCOLO DE INTENGOES QUE ENTRE S| FAZEM, DE
UM LADO, O MUNICIPIO DE MARACANAU, E DO OUTRO
LADO, A EMPRESA CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE
ESPECIALIDADES ~ MEDICAS LTDA., PARA A
IMPLANTAGAO DE  UMA CLINICA DE
MULTIESPECIALIDADES NA AREA DE SAUDE.

O MUNICIPIO DE MARACANAU, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na cidade do
mesmo nome, inscrito no CNPJ sob o n.° 07.605.850/0001-62, neste ato representado por seu
Prefeito Municipal, Roberto Soares Pessoa, doravante denominado simplesmente MUNICIPIO, e a
empresa CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA. (CLIMAR
MEDICINA E MAIS SAUDE), com CNPJ n° 31.696.921/0002-45, doravante denominada
simplesmente EMPRESA, representada neste ato pelo sécio MARCELO PINHEIRO FERNANDES,
brasileiro, casado, contador, portador da identidade de n° 01650208 CRC-CE, inscrito no CPF/MF
sob o0 n.° 764.752.393-72, residente e domiciliado na Rua Jonas Sampaio, n° 550, Casa 09, Bairro
José de Alencar em Fortaleza-CE, celebram o presente Instrumento na forma e condicées
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente protocolo é estabelecer relagées obrigacionais que entre si ajustam,
como partes, para a implantagéo de uma clinica de multiespecialidades na area de satide.

CLAUSULA SEGUNDA - DO EMPREENDIMENTO

Compromete-se a EMPRESA a implantar no Municipio de Maracanau-CE, uma clinica de
multiespecialidades na area de satde, observando as seguintes caracteristicas basicas:

| - Investimento Total:

Sera investida na instalagdo do projeto a importancia total de aproximadamente R$
1.000.000,00 (hum milh&o de reais).

Il - Geragdo de empregos:

A EMPRESA devera gerar quando em pleno funcionamento um total de 8 (oito) empregos
diretos, devendo ser oferecidos 80% (oitenta por cento) dos empregos de seu quadro funcional &
pessoas domiciliadas © em Maracanal, devendo ainda recrutar esses trabalhadores,
preferencialmente, através do Sistema Publico de Emprego Municipal — SINE Municipal.

CLAUSULA TERCEIRA - DA INFRA-ESTRUTURA
| — Terreno:

A EMPRESA implantara suas instalagbes em um terreno com 566.18 m2, localizado na
Avenida Adauto Lima, s/n°, Setor C do Conjunto Habitacional Cidade Carlos Jereissati |, Bairro
Jereissati, objeto da Matricula n® 29812 do 2° Oficio de Registro de Imdéveis da 22 Zona da Comarca
de Maracanau-CE, cuja alienacéo sera inicialmente através de Concesséo de Direito Real de Uso, e
posteriormente, sera doado pelo MUNICIPIO, de acordo com as condi¢des estabelecidas pela Lei
n®2.171 de 24.02.2014, devendo o inicio de implantagao ocorrefinum prazo méaximo de 6 (seis)
meses, a contar da data da assinatura do presente Protocolo. LG

’
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Compromete-se a EMPRESA a iniciar suas obras somente apds a emisséo do alvara de
construgéo expedido pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Controle Urbano.

Il — Impostos Municipais:

O Municipio concedera 8 EMPRESA os incentivos fiscais, conforme a legislacdo existente.

CLAUSULA QUARTA - EXECUGAO DO PROJETO

Obriga-se a EMPRESA a executar o projeto descrito na CLAUSULA SEGUNDA, em estrita
observancia ao seu cronograma de execugao. Poderéo ser procedidas alteragées durante a fase de
execugdo do mesmo, inclusive modificagdo dos processos de produgdo em funcdo de
recomendagées técnicas e econdmicas, previamente ajustadas entre as partes.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE IMPLANTAGAO DO PROJETO

A EMPRESA implantara seu projeto conforme cronograma fisico-financeiro, devendo estar
em funcionamento dentro do prazo de 18 (dezoito) meses, a contar da data da assinatura do
presente Protocolo. Esta clausula, ndo envolve projetos futuros de aumento da area construida,

Qualquer alteragdo dos prazos fixados no presente Protocolo de Intencées deverd ser
aprovada pelo MUNICIPIO, apés anélise da sua justificativa apresentada por escrito pela Empresa.

CLAUSULA SEXTA - DAS MEDIDAS SUPLETIVAS

O MUNICIPIO e a EMPRESA se comprometem a envidar o melhor de seus esfor¢os no
sentido de viabilizar o empreendimento objeto deste protocolo, através de medidas de alcance das
partes, com o fim de concretizar a implantagédo no menor prazo possivel. A EMPRESA se
compromete a transferir o emplacamento de seus veiculos para o Municipio de Maracanau.

CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO

O presente termo seréa rescindido por ocorréncia de infragéo, no todo ou em parte, as suas
clausulas e condigées.

CLAUSULA OITAVA — DAS DISPOSICOES GERAIS

A EMPRESA compromete-se a participar do Prémio de Responsabilidade Social, instituido
pela Lei Municipal n® 1.057, de 12 de dezembro de 2005, bem como destinar o Imposto de Renda
devido pela empresa e seus sécios aos projetos esportivos e para desportivos deste Municipio, em
conformidade com a Lei de Incentivo ao Esporte (Lei Federal n° 11.438, de 29 de dezembro de
2006).

A EMPRESA compromete-se também a apoiar programas sociais e ambientais da Prefeitura
Municipal de Maracanad, que estiverem ao seu alcance.

CLAUSULA NONA — DAS DISPOSICOES FINAIS

Os compromissos assumidos pela MUNICIPIO discriminados no presente instrumento tergo
validade de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data de sua asBi;natura.

A7 g
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CLAUSULA DECIMA — DO FORO

O foro da Comarca de Maracanat é o competente para dirimir questées relacionadas com o
presente protocolo de intencées, em obediéncia ao disposto ng §-1° do Art. 92/da Lei 14.133 de 1°
de abril de 2021, :

Assim pactuados, as partes assinam o presente Instrumentq lavrado’na Procuradoria Geral

do Municipio, perante testemunhas que também o ass » para que prodfizam os seus juridicos e

legais efeitos.

ROBERTO ‘\LP {SSOA
Prefeito de

\.

CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA.

IRO FERNANDES
Sécio

MARCELO

TESTEMUNHAS:

Palacio Antdnio Gongalves )
Rua 01, n® 652 - Conjunto Novo Maracanay - Maracanati - CE
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEIS
N° 82/2026

Assistente Técnico Avaliador de Imoéveis
Arquiteta Ana Carla Sampaio Alves
CAU: A268878-6

Maracanau - CE
2026

Secretaria Municipal de Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano
Centro Administrativo - Avenida Il, N° 150 - Jereissati | - CEP: 61.900-370 - Maracanau - Ceara
Telefone: (85) 3521.5152 / 3521.5147
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 082 / 2026

1. SOLICITANTE

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico - SDE

2. INTERESSADO
Secretaria de Desenvolvimento Econémico - SDE

3. OBJETIVO E FINALIDADE

O objetivo do presente trabalho técnico determinar o valor de um terreno, denominado
Terreno A2, situado na Avenida Adauto Lima, S/N, constituido por parte dos lotes 01,02 e 03 e
pelo lote 04 da quadra 01, do Conjunto Habitacional Carlos Jereissati I, bairro Jereissati,

Maracanal - CE.

4.PROPRIETARIO
Municipio de Maracanau; CNPJ: 07.605.850/0001-62

5.PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se nas normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), especificamente a NBR 14653 - Avaliagdo de Bens, Parte 1 (Procedimentos Gerais -
Revisdo 2019) e Parte 2 (Iméveis Urbanos - Revisdo 2011), bem como na documentacdo
técnica fornecida referente ao terreno objeto da avaliagdo. A vistoria do imével avaliado foi
realizada pela autora do laudo, com o acompanhamento de profissionais devidamente

credenciados.

6.IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1. DOCUMENTACAO

Os elementos necessarios a elaboracdo do presente trabalho, fornecidos pelo solicitante,
foram considerados, por premissa, como validos e corretos. O terreno objeto da avaliacdo
encontra-se devidamente registrado sob parte da matricula n°® 29.812, junto ao CRI do 3°
Oficio da Comarca de Maracanau-CE,

6.2. LOCALIZAGAO
O terreno avaliado localiza-se com frente para Avenida Adauto Lima, do Loteamento Conjunto
Habitacional Cidade Carlos Jereissati | em Maracanat - Ce.,

6.3 DESCRICAO DO TERRENO
Trata-se de um terreno de forma irregular, com é&rea total de 566,18 m2, possui perimetro
total de 110,58 metros lineares, sendo 44,18 m de frente, 42,00 m de fundos, 18,00 m no lado
direito e 6,40 m no lado esquerdo.
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6.3.1. COTA EM RELACAO AO GREIDE

~ NO NIVEL (X) ABAIXO DO NIVEL ( ) ACIMA DO NIVEL ( )

6.3.2. SITUACAO NA QUADRA

ESQUINA( ) MEIO DE QUADRA (X) QUADRA INTEIRA( ) GLEBA( )
6.3.3. FORMATO

RETANGULAR ( ) TRAPEZIONAL ( ) IRREGULAR (X)

6.3.4. INCLINACAO

PLANO (X) . =~ SEMIPLANO ( ) DECLIVE=>10%( )

6.3.5. SUPERFICIE

SECO (X) ALAGADO ( ) ALAGADICO ( )

6.4. ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

TERRENO LIVRE DE ELEMENTOS CONSTRUTIVOS.
7.CARACTERISTICAS DA REGIAO

7.1. DENSIDADE

BAIXA () NORMAL (X)  ALTA( )

7.2. INFRAESTRUTURA URBANA EXISTENTE NA FRENTE DO TERRENO AVALIADO
PAVIMENTAGAO ASFALTICA (X)  PAVIMENTACAO EM PEDRA( )  SEM PAVIMENTACAO ( )

REDE DE ESGOTO (X) REDE ELETRICA (X) REDE TELEFONICA (X)

ILUMINACAO PUBLICA (X) REDE DE AGUA (X) REDE PLUVIAL (X)
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7.3. SERVICOS PUBLICOS E COMUNITARIOS NA REGIAO
COLETA DE LIXO (X) TRANSPORTE COLETIVO (X) COMERCIO (X)
ESCOLAS (X) BANCOS (X) POSTOS DE SAUDE (X)

SEGURANCA (X) PRACAS (X) POSTOS DE COMBUSTIVEIS (X)

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liquidez do terreno avaliando é considerada como média, estando o desempenho do
mercado normal.

9. METODOS E PROCEDIMENTOS
Foi adotado o Método Comparativo de Dados de Mercado, com aplicagdo de inferéncia
estatistica por meio de modelo de regresséo linear, utilizando-se o software SISDEA. Para fins

de avaliacdo, considerou-se o valor médio resultante do referido modelo de inferéncia.

10. VALORES
10.1. AREA DO TERRENO: 566,18 m?

10.2. VALOR UNITARIO: R$ 225,21

10.3. VALOR DE VENDA: R$ 127.509,16
(Cento e vinte e sete mil, quinhentos e nove reais e dezesseis centavos.)

11.GRAUS DE FUNDAMENTAGAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO II
GRAU DE PRECISAQ Il

12.DATAS

e DATA DA VISTORIA: 02 de Julho de 2026
e DATA DO LAUDO: 30 de Julho de 2026

13.ANEXOS

ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO J_AQ Ginls 55 s l@mm
ANEXO I - RELACAO DE DAPOS DE MERCADO Assistente Técnico Avaliador de Iméveis
ANEXO 1l - MEMORIA DE CALCULO Arquiteta Ana Carla Sampaio Alves

ANEXO IV - RELATORIO DE CALCULO CAU: A268878 6
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ANEXO Il

RELAGCAO DE DADOS DE MERCADO

Dade

P

W N O U W

Enderego

AV.J. HOLANDA DO VALE C/RU...
RUA JOAD HENRIQUE DA SILV...
Rua Geraldo Virino Ferreia 100m ..
RUA 09 AO LADO DA CASA N° ..
RUA 09. ENTRE AS RUAS 05 E ...
RUA 13C/RUA 2 .
RUA 12 FRENTE COM A CASA ...

RUA 10 AO LADO DA CASA 1726
RUA 16, FRENTE A UMA IGREJA |

RUA 15 VIZINHO AO N¥. 58

CE 065 ( AVENIDA SEN. ALMIR ..
AV. J. HOLANDA DO VALE C/R...
RUA LATERAL SUL. VIZINHO A...

'RUA 26 APOS O GALPAO _zoc

RUA M A 30M DA _»C.b v ~<=|>

AV. Pe. José Holanda do Vale, S/...

m:m Joinville, a 50 m da Rua §m~
mc> OUTONO ESQUINA DA mc s
RUA 02. esquina ¢/ Rua dw Lot .
RUA 08 vizinho 20 N° 181 - Lot __
mc> 02. esquina o x:o 19- _bﬁ =
RUA 02, vqox_ao a0 Zo 231-Lot..
><mz_0> MENDEL mﬂm?mmco
RUA mbz,..om oczozl VIZIN...

Rua Pedro Alvares Cabral. a 50 ...

Rua Pedro Sampaio esquina com...
RUA INACIO RATZ PROXIMO A...
RUA MONTEIRO GONDIM, VIZI...
RUA DO SOL I, ESQUINA DA R_..
AVENIDA MENDEL STEINBRUC...
Av. ,um Jose Igwam de Vale. es..
mc> SANTA MARIA, N.970 (FR_..
RUA SANTA MARIA, VIZINHO A__

iC...

Bairro

Cagaco
Pajug...

Pajug...

Cagado
Cagado
Cagado
Cagado
Cagado
Cagado
Cagado
Jagan...
Cagado
Santo...
Cagado
Novo ...
Centro

Pirati...

Pajug...
Novo ...
Novo ...
Nove ...
Novo
Jd.B...
Pajug...
9d. B...

BoaE..
Alto A...
Boa V...
Cidad...
Pavuna
Pirat...

Santa...

Santa...

-

ploiglolzle Exlo <in oo

B PIZ MO

W

w owiw

.. AreaT...

750.00
7.650.00
1.760.00
200,00
200,00
800,00
200,00
200,00
400,00
600,00
552.50
750,00
759.00
704.00
250,00
3.225.00
1.815.00
752.00
544 50
363,00
544,50
363,00
90750
577.50
363,00
1.080,00
3.630.00
150.00
485,00
9.000.00

.. 2.178.00

682.50
455.00

!

* Cota!

= NNNNNNRNRNNNRN -

PRNRNN NN

NN

I\JNNNNM_N-ANN

Frente Data ...

2400 71,000
70,00 71.000

47.00 71.000

8.00 70000
8.00 70.000
2000 70,000
8.00 70000
8.00 70,000
1600 70,000
a..oo.. 70,000
850 71,000
2400 73.000
2200 75.000
1600 75.000

10,00 75000

85.00 76,000
48.00 76.000
23,50 76.000

16,50 77.000

11.00 308

* Tip

1650 77.000

1, oo .Uoco

1650 77.000

11.00 77.000
27.00 77.000
66.00 77.000

500 77.000

1500 78000
50.00 78,000

66.00 76.000

1650 79,000

13.00 79,000

RN NN

o

N NN

=k

ra

MR N = NN =2 NN

NN - N

N = N NN = DN

B T PV O (RO

0... “Benf..

DO (WY U RS U O G R U RO Ol IO [ g e ¢ =t

—_

- -

y

gy -

[ G e

=t

Ave

(ST N

-

wk { NSNS G

=

b [k ed

- b NS ]

g

G ER )

—_

-

... ESQ..

—_

“Valor T...

30.000.00

230.000.00
25.000.00
2.060.00
2.500.00
8.000.00
2.000.00

Perif...

2.500.00

3.000.00 ]

6.000.00
12.000.00

27.000.0¢
13.000.00
17.000.00

5.000.00
80.060,00
20.000.00

15.000.00
13.000.00°
3.200.00°

12.000,00
3.000.00
30.000.00

© 8.000.00
2.000.00
10.000.00
25.000.00
5.000.00
6.000.00
100.000.00
£0.000.00

18.000.00
5.000.00

NN NN NNNNRN

s NN N NN N

NN DN NN -

NN NN

Valor U...

40.00

3007
16.48
10.00
1250
10.00
10.00
12.50

- 750

10.00
2172
36.00

17.13

2415
20.00
2431

11.02

19.85
23.88
8.82
22.04
8. Mm
uu om
13.85
551

926

6.89
3333
12,12
1111
36.73
26.37
10.99
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= ;>< ,w IoEzo> DO VALE CiR_..

Endereco C...

RUA GUARAPARL. FRENTE >O
RUA DA BANDEIRA 33m DA RU...
mc> wO> VISTA A 40m DA IC>

mc> O>m<>_|IO ?OOCEFP <_
><m:_n_m m@: >_ mir Pinto a wco_s
>< GOV. m>cwjzo DE Prmc

DC) _SOZ._.ﬂ_mO OOZD_E <_N_

D:m Om_uzmo <u_%3uq % EEm _u

><MZ_D> Pe. JOSE IOCyZOb

Rua Q:NEE gquase mmnc_:m am

RUA JOAQUIr mmmmeOO @...

AVENIDA ‘ﬁw JOSE IO_.>ZO>

>< mngom >E<=: PINTO, m...

>< Um OOZ._.OnZO ?Ox._lu mm... :

mﬁ. _.EN Oo:mmnm aOm mm,.mow a..

x_.ﬁ S&0 Sebastiao Pbc_:u am m:.

EC) JOSE DO <>rn A 30m Ob

BC> _umDmO mbjmd.» DCPmm

RUA H>_$>zo>mm FRENTE >O

_»C._P OmﬂSCuO BILAC mmmz.ﬁm

_U.C> NA Um >.m_u_r ASOmDARU... |

RUA DS, ENTRE AS RUAS G5 E ..
_Ncm D:m__m esq. mcm ﬂo_‘gmm
'RUA 15 VIZINHO AD N°. 58
moaosm mm_San vmmnou aw >_‘
mo&oz.m mm_ Bcano Pessoade >q
RUA _.C_N ALBUQUERQUE, 801..
AV. SENADOR ALMIR Ez._|O O......
m:w 1 A <.N330 aon.” 189 - lotea...

DC> Z S. Om NAZARE. SN.ZIO

RUA FERREIRA NETO. FRENT...

RUA PARA. 140

Bairro
m_nmw_
Siquei...
Siquei...
Siquei...
Mara...
>=.o .m: ‘
mom <.:
wom <

nmnmao

_.ﬁ ar...
_Scn.._:m

Indust...

vm_:o.:

Jagan...
._mom:...
.Jcom
,_wom:...
Jari
Jd.B..
Pirat...

Piratt...

~AreaT.. *Cotal..
1. 3. 25000 2
F..3. 39600 2
§.3. 36000 2
R.8. 27000 2
R. . 744567 g
c..s.. 50000... 2
.3l o0 2,
P.n. 4200 2
(P...5..| 264960, 2
M. ‘uw.‘ 363,00, 2
F...8. 25000 2
L. 9. 770000 2
.. 9. 390000 2
s | 1s1aa0] 2/
F. 3. 214500 2
Is_i3..| ssrgo; 2
J. 3. 39600 2
M. 3. _Dmm a 1
BTN 39600 2
S. 3. 12320 2
A. 3. 70000 9
o. w 7000 00 2
C.3. 20000 2
M. 3. 300000 2
0. 3. 40000 2
N. 3. N..m‘oobc e
N... 3. 11.210.. 1
L.. o.. 19.200,.. 2
F...8.. 11.250._ 1
C.n. 17600 2
A. 3. 72600 2
Ais.| 7m0 2
A. 3. 58400 2

-~ Benf...

Freate Data .. y._.ﬁo.. _><m... Han:. “ValorT... Perif...
1000 79000 2 1 1 1 750000
12.00. 74.000 1 17§ 1 1 3.500.00
1200 79000 2 i1 1 5.00000
1000 70, poof 2 1] 1 1 &00000
13000 79.000 2 1 2 1 7500000
13400 790000 2 1 2 112000000
500 79000 1 1 1 1 350000
1100 76000 1 .;:-Jis:m..»:.,:_.J'u‘mmmoc ..
4400 80.000 2 12 1 7800000
1100 68000 1 1 1 2. 750 500,00
12000 80000 2 1 1 1 8000000
7000 80000 2 1z 1 120.000,00
3900 800000 2 1 2 2 140.000.00
3000 80000 2 1 2 2 6500000
6500 83000 2 1. 2 1 . 70.000.00
2550 80000 2 1 1 2 2000000
1200 83, 0000 2 - 1 1 1 1200000
3360 8000 2 1 1 m 22.000.00
1200 830000 2 1 1 1 200000
8000 83000 2 1 1 1 15000000
1600 83000 2 1 1 1 15.000.00
16.00 83000 1 1l 2 1 Boaom .
8.00 sg0d] - 21 1l 1] 1 300000
66.00 8000 2 1 1 2 130.000.00
1600 85000 1 1 1 1 6.000.00
000 8000 2 1 2 1 1500000
11800 86000 2 1 2 1 3600000
100,00 87.000 2! 11 1 20.000,00
50.00 87.000 2 1 2 1 £0.000.00
8.00 89.000 1 1 1 1 250000
2200 wm‘moo 2 1 1 1 2000000
2200 %0000 2 1 1 1 2000000
18.00 90,000 1 1 9 1 18.000.00




Dado Endereco C... Bairo |.. T.. AreaT... .Oo,rr: Frente Data... *Tipo...|* Benf... ‘><m... Esg... (*ValorT... Perif...

a 67 RUA JOINVILE, COM RUA ARA... Pirai.. A. 9. 90750 2 2750 90.000 1 T 1 24.000,00
| |68 ing# Pua Geraldo Virino Ferreia 100m .. Pajug... F.. 3.. 1.760.15 2 4400 90.000 2 e 1 29.800.00
& h | | 60 a2 RUA ESTEVAC ALVES, VIZINH... Pajuc... E.. 3.. 1.551,00 1 3300 86.000 T 1 20.000.00
ge 70 &/  RUAESTEVAOALVES VIZINH..  Pajug.. E.. 3. 103400 2 2200 82000 20 1 1 1] 300000
5 m R RUA FERREIRANETO.30 Piaii.. G.S. 72600 2 220 91.000 1 1 1 1 1800000
B 72 W RUA Geraldo Viino Ferreia, vizin..  Pajug.. F..3.. 240,00 2 600 91000 2l 1. 1f 1] ssoopol
= a 73 &  AVENIDAPE JOSEHOLANDA..  Cigado R..3. 72000 2400 83000 2 1 2 1 2000000
= S 74 4  AVENIDAPE JOSEHOLANDA .  Cigado A_ 8. 10000... 2 7000 95000 2 1 2 223000000
DM@ s v rowceosmconvi. e Gonowws. 2 o mow 1 1 1 moowm
@ | |7 & [RUAPFDROLGUERREIROE.. | |JB.B..{E. 3./ 272250} 2f 3850196000 21 1 1 2§ 2600000
rM 77 &  AV.MANOELROSEOLANDIM ... Lzar. J. 3. 12600 2 600 97000 1 1 2 1] 3000
a. RE RUAMARIAMASCARENHASC..  Tiuca E.. 8. 866400 2 7600 97000 2 1 1 1 5000000
R " Rua Sto. Francisco de Castro _ Tijuca N.3. 10.000.. 2 100.00 97000 2 11 1 2500000
_ 8 ./  Rual2deOumbroaS0ms. Da..  Tjuca J. 3. 560000 2 7000 97000 2] 1, 1] 1i4s00080] 1] 804
" 81 RuaCamiodaCunhaPereira  Jacan. T. 3 86000 1 25000 97000 2 1 1 125000000
I im . Rua Prefeito Almir Dutra prximo .. Luzar.. A 3. 38500 2 1100 97000 2 1 1 1 400000 2
| 83 «  Rual2a2S0misdaAv.Pe José..  Cagado E.. 9. 600,00 2 2400 97000 2 1 1 1 1500000
<0 i |81 RuaRaul Teéfloenve asRuas: .. Pajuc.. D. 3. 308000 2 7700 7000 2 1 1 1 7700000
wJ | 18 .  RUAPEDROIVIZNHOAON® .  BoaE. R.3. 12500 2 500 98000 2 1 1 1 200000
" 18  RUASEN.POMPEUPORTRAS..  PAVU.. R. 3.. 20. 000.. 2 10000 98000 2 1 1 1 60.000.00
B8O [T5 v e it g o] 2] s 2 i
T S |88 ./  AvenidaPe JoséHolandadoVal..  Cagado J.. 3.. 1.800,00 2 2000 100.000 2 1 2 2 5500000
=0 nm | 89 4  RusSioSehasifoaSOmdaRu.  Pajug.. P.. 9. 33000 2 T L0002 1 1 1 1000000
.m m = | %0 4  RualustinodesS eSousa  Pajuc. D.3.13000.. 1 13000 101000 2 1 1 130000000
90w 91 o  AvendadeComomoleste  Timbo C.B8. 247000 2 5200 102000 2 12 112000000
NS3B IRERY Rua | - Res. Maracanad I, 240 Cagado B.. 8. 35200 2 800 102000 2 12 1 11.00000
P 83 & Avdosé Holanda o Vale Cigado M. 5. 10.000... 2 100.00 101.000 3| 1 2 117500000
- ‘ 94 .7  AvJosé Holanda do Vale Cagado M. 8. 2.000,00 2 4000 101.000 2 1 2 1 7000000
w m 95 »  CEDBS-AVENIDASEN.ALMR .. Jagan.. M. 3. 64000 2 1600 101000 2 1 2 1 2600000
- i 96 Rua10, Quadrai5aSruadaav..  Cagado A 3.. 600,00 2 24,00 105000 2 i 1 1 10.000.00
s [ 07 o Avenida Pe. José Holandado Val.  Cégado D.. 3. 360,00 2 12,00 105.000 R 1 14.000.00
- w L 98 o Rua José Tomas em frente aon.... Jari L..39 434,00 2 , 12,00 105.000 2 1 1 1 S.oon.oo
3 99 Rua Jdlio Rangel, frente ao n.° 24... Santa... C.. 3 480,00 2 36.00 105.000 2 A 1 1 12.000.00
el -
=
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Dada

lc

‘ Enderego ... Baimo l... .4.:”,_?8,_.... *Cotal.. Frente
100 Rua3vizinhoaon®219, lotOs..  Jad  P. 9. 17600 2 800
Ilu 101 & Rua Monteiro rmwmﬁo vizinho ao 4. Siquei... M.. 3. 181,50 2 5.50
P 102 & Av Siqueira Campos frente ac 899 Siquei... S... 3... 792,00 2 2400

103 &f  RuaSiologeesqRuaAnoGa..  Pavuna E_ 8. 10000.. 2 5000

i 104 Rodovia Rdo P Aradio a NooE am.: Mucuna C... 3... 8.775,00 2 85.00
I 105 o  Rua Vilebaldo Ximenes CJai J. B. 462000 2 6000
Ix&w‘i\ : m:m.mmu_n_o <m_am32 am Eam n..‘. ‘m.om‘<x. Z e , woo.oo 2 ,_o‘oo
Eﬂ : I\ == mcm Zmamm_ Pereira guase em :mA i " WﬁWdi Mrwl E wqomo e m M 7.50
| 108 &/  RUACANDIDOMIGUELVITORL.  Luzar. W. 5. 38500 2 1100
| 1109 &  RUACANDIDO MIGUELVITORI.  Luzar. N. N.. 38500 2 1100 1
. 1110, RUAFORMOSA, TERRENOAO .. Cidad. P. 3. 180,00 2 6001
111, RUA2COMAV.ARTONSENNA  Pajuc.. J.. N.. 54000 2 1800
| 112 o/  RUADAPATRIACOM OTAVIO .  Pajug.. C..3.. 7.18740 2 8800
" 1113 AvScomrua4S. esquina © Jereis.. J.. 3.. 14800 2 1600 -
: 114 #  RUAGOMESCARNEIROA20m..  Conj... C..3.. 60000 2 2000
| 115 P AvenidaSen AmicPitocomRu..  JAGA.. L. B.. 1285.. 1 7500
[ {ws) | RUALUIZGONZAGADOS SAN..  BoaE.. M.'3.. 16.698.. 2 6800
1117 RUAPAULOAFONSOC/RJOS..  Jari  C..3.. 71000 2 2000
| 1118 o  AvenidaDrMendelSteinbruch.e..  Mong.. M. 3. 217800 2 6600
1119 ¥  RUARAIMUNDO VIANA COM m.; Luzar.. G. 9. 194250 2 : 35.00
| 1120 o  RUAMIGUELDEFERRERAM.  LUZ.. W. 8. 280000 2 4000
121 o RUAJOAQUIMAGUIAR A30Mt.  PAR.. J.. 9. 250000 2 5000

U T «  RUAPADRE JOSE DO VALE C..  Pajug.. A.3. 856000 2 66,00
T 123 RUAMARIAMASCARENHAS/C..  Tjuea R. 8. 960000 2 12000

{ [ |  Ruas: Miguel Candido Vitonoe .. Luzar.. V.. 8.. 115500 2 3300
" 1125 Ruas: Ouro Preto e Almir Dutra coQ. J. 8. 145200 2 2200
126 #  RuasFaustoRiberodaCostae..  Band. J.. B. 145200 2 2200
...... 1127 | RUA MANOEL AVELINO, S/N® (... MUC.. C..N.. 132382 2 300,00
[ | 128 RUA JOSE NOGUEIRA MOTA. . MUC.. C.. N...145.00.. 2 300,00
[ 1129 'RUA PEDRO LOURENGO, 1100 MUC.. C..N..30000.. 2 30000
T H1me ! rua PEDRO LOURENGO, S/IN?. ‘MUC.. C..N..70.000.. 2 30000
T RUA DES. PEDRO MELO TUUCA H..3.. 500000 2 5000
1132 (o RUA JOSE CARDOSO a 70m d... HOR.. G..S.. 157700 2 5500

Data... 'ﬁuo.:..moa.: Ave... mmmm‘... “Valor T... Perif... ValorU...

105000 2 1 1 1 400000 2 2273
110,000 2 T 1 650000 2 3581
110,000 2 1 2 1 5000000 2 6313
15000 2 1 1. 120000000 1 2000
115.000 2 1 2 111000000 1 1125
1s000 2 1 1 116000000 1 3463
mapel 1] 1l 2 2 1200000 1 4000
122000 2 1 2 1 2000000 1 7407
127000 1 1 1 1 650000 1 1688
127000 2 1 2 1 4000000 1 10380
127.000 5 i 1 3500000 1 19444
1270000 2 1 2 2 900000 2 1667
133,000 2 1 1 247000000 1 6539
1330000 2 1 2 213000000 1 87838
1330000 2 1 1, 2 4000000 1 6667
1330000 2/ 1 2 264125000 2 5000
1330000 2 1 2 120000000 2 1198,
133,000 2 1 1 210000000 2 14085
1330000 2 1 2 115000000 2 6887
Gee000 1 1 1 2 amoopo 1 2059
134000 1 1 1 215000000 1 5357
139000 2 1 1 114500000 2 5800,
37000 2 1 1 230000000 2 3497
130000 2 1 2 223000000 2 2386
141000 2 1 1 2 4200000 2 3836,
141000 2 1 1 122000000 2 15152
141000 2 1 1 212000000 2 8264
142,000 2 1 1 2150.000.00 1 113
142.000 2 E 2 94.250.00 1 0.65
142.000 2 11 250000000 1 167,
142000 2 2 1 1l 2 mm 000,00 1 078
146.000 2 1 1 1 80.000.00 1 16,00
145.000 1 o 1. 35.000.00 1 2219




Dade Endereco C.. Bamo .. T.. AreaT.. *Cotal.. Frente Data.. ~*Tipo.. *Beni.. .><m...vmmn... ~ Valor T.. Pw:_... Valar 4. ..

w.;vv

133 o/ RUAPOMPEU FERREIRADAP...  LUZA. C. 3. 2085.00 2 59.00 158.000 1 1 1 2 s3200 .8 1 ap29
@ Y Estada Monguba/Maranguapeid..  Olho.. ‘I 8. 12300 2 600 157.000 2 %2 1 2200000 1 17886
135 Ruza 16 - Osdrio de Paiva (2 Lotes) &m.u = 3 176,00 2 moo 161.000 i 2 Ef 1 1 ,: ooo .0C 2 om.,Mm
L {1136 Rua 01 com Av.Mancel Moreica .. Jenip.. - 9. 500000 2 50,00 158000 2 1 2 2175000 2 35000
¢+ T a7 o Avenida Sen. Pompeu BoaE.. R.8.12000.. 2 22500 164000 2 1 2 1200000 11 1687
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ANEXO IlI
MEMORIA DE CALCULO

Hipoteses formuladas para elaboragdo do modelo de regressdo linear:

Com base na pesquisa de mercado realizada entre os meses agosto de 2005 até fevereiro de 2025,
contemplando terrenos nos diversos bairros de Maracanad, adotamos comc importantes para
formacdo dos precos dos iméveis, as varidveis: “area total’, “frente”, “data do evento’, “avenida”,

"esquina”. Cuja explicacdo apresentamos abaixo:

Terrenos Bairros e Periferia

Explicacdo das varidveis utilizadas no modelo

- '¢ Prefeitura de

g¥ Maracanau

AREA TOTAL

Varidvel independente quantitativa negativa Indica a area
construida da edificacdo, em m?, de cada elemento do rol
amostral. Amplitude: 51,65 A 120.000,00 m2,

556,18

FRENTE

Medida linear da frente do lote para a principal via de acesso,
medida em m; Amplitude: 5,00 a 360,00 m.

44,18

DATA DO
EVENTO

Variavel independente de tempo. Indicativa do més em que foi
observado o evento no mercado imobilidrio. Em ndmeros inteiros
a partir do més de agosto de 2005 = 68.

Amplitude més 68= agosto de 2005 a més 300= Fevereiro de 2025.

300

AVENIDA

Varidvel dicotdmica. Indica a inser¢cdo do imével em relagdo aos
corredores de atividade e trafego.

Imovel fora de corredor de atividade = 1

Imovel em corredor de atividade = 2

ESQUINA

Variavel dicotémica que se refere a posi¢do do terreno dentro da
quadra.

Imével meio de quadra =1

Imovel em esquina = 2

PERIFERIA

Varidvel dicotémica que se refere a localizagdo do imével em
relagdo aos bairros do municipio.

Imovel na periferia do bairro = 1.

Imével na malha urbana do bairro = 2

VALOR
UNITARIO

Variadvel dependente buscada no modelo, expressa em R$/m? que
definiré o valor de mercado do terreno.
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ANEXO IV
RELATORIO DE CALCULO

Data de Referéncia: Quinta-feira, 02 de julho de 2026
-Dados para a projecdo de valores:

e Area Total = 566,18

e Frente=44,18

e Data do Evento = 300,000
e Avenida =2

e Esquina=1

o Periferia=2

Endereco = Avenida Adauto Lima

Complemento = Terreno A2 - constituido por parte dos lotes 01, 02
e 03 e pelo lote 04 da quadra 01

Bairro = Jereissati

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario
Médio = 225,21

Valor Total
Médio = 127.509,16
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ANA CARLA SAMPAIO ALVES
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 959.XXX.XXX-68
Ne do Registro: 00A2688786

N do RRT: S117141607100CT001
Data de Cadastro: 28/07/2026
Data de Registro: 30/07/2026

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacdo: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$130,64 Boleto n? 24924585

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 30/07/2026

3.1 Servico 001

Contratante: MUNICIPIO DE MARACANAU
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Publico

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 07 .XXX.XXX/0001-62
Data de Inicio: 28/07/2026
Data de Previsdo de Término: 28/07/2027

Pais: Brasil
Tipo Logradouro: AVENIDA
Logradouro: ADALTO LIMA

Bairro: JEREISSATI

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 61936440
Ne: S/N
Complemento: TERRENO A2 -

CONSTITUIDO POR PARTE DOS LOTES 01,
02 E 03 E PELO LOTE 04 DA QUADRA 01

Cidade/UF: MARACANAU/CE

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 566,18
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Publico

3.1.4 Descricac da Obra/Servico

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DE UM IMOVEL DE TIPO TERRENO COM AREA TOTAL DE 566,18 M2, TERRENO
DENOMINADO TERRENO A2, CONSTITUIDO POR PARTE DOS LOTES 01, 02 E 03 E PELO LOTE 04 DA QUADRA 01. LAUDO

82/2026 E SEUS ANEXOS.

3.1.5 Declaracaoc de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificaces abertas ao publico, de uso pUblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13,146, de 06 de julho de 2015.

www,caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidadve Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N¢ do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
5117141607100CT001 MUNICiPIO DE MARACANAU INICIAL 28/07/2026

5. DECLARACAC DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacées, sob as penas previstas na legislacéo vigente, que as informacoes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ANA CARLA SAMPAIO ALVES, registro
CAU n® 00A2688786, na data e hora: 2026-07-28 15:06:29, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP} estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa

natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: hitps://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 30/07/2026 as 10:48:06 por: siccau, ip 10.244.10.13.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2
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Cartério Aguiar Rocha MATRiC ULA 29812

2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL ,

~ DA 2* ZONA DE MARACANAU-CE Data: 0 1//0 3/20124 Fieha: 1
Avenida Dr. Mendel Steinbruch, n° 271, Lojas n° 01 e 02, Pajucara 2 » — =

Alcimor Aguiar Rocha Junior Yo
OFICIAL REGISTRADOR A he g / /

VA B8

4 Sl

IMOVEL - Um terreno de forma irregular,ﬁ%ﬁzzgg}nﬁfo de Terreno A2,
situado a Avenida Adauto Lima, s/n, Set 7 do COQNJUNTO HABITACIONAL
CIDADE CARLOS JEREISSATI I, Bairro Jereissati, no Municipio de
Maracanau-CE, constituido por parte dos Lotesi n®°s 01, 02 e 03 e
pelo Lote n® 04, da Quadra n° 01, com uma area total de

566, 18m? (quinhentos e sessenta e seis metros e dezoito

centimetros quadrados) e um perimetro de 110, 58m, medindo e
estremando da seguinte maneira: Ao NASCENTE (frente), lado par,
medindo um total de 44,18m, em 04 (quatro) segmentos, sendo: O
primeiro, medindo 4,25m, partindo no sentido Norte/Sul, do ponto
Pl, com angule interric de 104°28'29'", ao ponto P2; wom parte do
Terreno Al, Area Non Aedificandi, destinado & Faixa de Alargamento da
Avenida Adauto Lima, constante de parte dos lotes n°s 01, 02 e 03, da
mesma quadra, de propriedade do Municipio de Maracanau; o segundo,
medindo 5,60m, partindo no sentido Norte/Sul, do ponto P2, com &ngulo

interno de 183°30'48''; ao ponto P3, com parte do Terreno Al, Area
Non Aedificandi, destinado a Faixa de Alargamento da Avenida Adauto
Lima, constante de parte dos lotes n®°s 01, 02 e 03, da mesma quadra,

de propriedade do Municipio de Maracanau; o terceiro, medindo 22,83m,
partindo no sentido Norte/Sul, do ponto P3, com 4&ngulo interno de

il ao ponto P4, com parte do Terreno Al, Area Non
Aedificandi, destinado & Faixa de Alargamento da Avenida Adauto
Lima, constante de parte dos lotes n®°s 01, 02 e 03, da mesma quadra,
de propriedade do Municipio de Maracanat; €, © guarto, medinde
11, 50m, partindc no sentido Norte/Sul, do ponto P4, com &ngulo
interno de 157°18'068'', ao ponto P5, com a Avenida Adauto Lima: Ao

POENTE (fundos) , medindo 42,00m, em 04 (quatro) segmentos, sendo: o
primeiro, - medindo ‘10, 00m, partindo no sentido Sul/Norte, do ponto P6,
com: &ngulo interno de 90°00'00'', ao ponto P7, com o lote n® 15, da
mesma gquadra, onde esta encravada a casa n° 543; da Rua: 29, de
propriedade de Dulcimar Cavalcante; o segundo, medindo 10,00m,
partindo no sentido Sul/Norte, do ponto P7, com adngulo interno de
180%°00'00"', ao ponto P8, com o lote n® 16, da mesma quadra, onde esté
encravada a casa n® 533, da Rua: 29, de propriedade da Companhia de
Habitacdo do Ceard, COHAB-CE; o terceiro, medindo 10,00m, partindo no
sentide Sul/Norte, do ponto P8, com ahgulo interno de L0 BOHOONL S S e
ponto P9, com o lote n° 17, da mesma quadra, onde estd encravada a
casa n® 523, da Rua: 29, de propriedade da Companhia de Habitacédo do
Ceard; COHAB-CE; e, o quarto, medindo 12,00m, partindo no sentido
Sul/Norte, do ponto P9, com angulo interno de 180°00'00'', ao ponto
P10, com o lote n° 18, da mesma quadra, onde estd encravada a casa n°
513, da Rua: 29, de propriedade da Companhia de Habitacdo do Cear4,
COHAB-CE; Ao SUL(lado direito), medindo 18,00m, partindo no sentido
Leste/Oeste, do ponto P5, com &ngulo interno de 90°00'00'', ao ponto
P6, com o lote n° 05; da mesma quadra, onde estd encravada a casa n°
552, da Avenida Adauto Lima, de propriedade de Hidelbrandeo Furtado
Barboza e sua mulher; Ao NORTE (lado esquerdo), medindo 6, 40m,
partindo no sentido Oeste/Leste, do ponto P10, com é&angulo
interno de 90°00'00"', aoc ponto Pl, com parte do lote n° 164-3, da
mesma quadra, de propriedade da Companhia de Habitacdo do Cears,
COHAB-CE, distando 52,00m no sentido Sul/Norte da Avenida Pastor
Chagas Caldas.

PROPRIETARIO - MUNICIPIO DE MARACANAU, pessoa juridica de direito
piblice dinternc, inserite no C.N.P.J. sob © n° 07.605.850/0001-62,
com sede a Rua: Edson Queiroz, n° 270, Centro, em Maracanau-CE.
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‘ @? cartom@AcuAR |CNM:  015594.2.0029812-88 Figha:
mm ) ,/ﬁ-_ roioos mumosewoves | Matricula: 20812 1v

TITULO ANTERIOR - Matricula n° 29.810, desta Serventia.

‘AV.01/29812 - AVERBAGAO DE ABERTURA - Procede-se esta averbacio para

constar que a presente Matricula foi aberta em virtude do
requerimento, datado de 15/01/2024, devidamente assinado pela
parte interessada, apresentado e arquivado nesta Serventia.
Maracanau (CE), 01 de Marce de 2.024. PRENOTACAO: 54422, EBu,
LIA ESTER AMORIM DOS SANTOS (1% Escrevente Autorizada), conferi.
Subscrevo, ELTANA SANTOS PEREIRA HOLANDA (Oficiala Substituta).

R e T e e
ZIAPBIOA, conteri. /////1/1117111111111/

62 302 , oficial/substituto.

Art. 1246 C.C.)

;///W

(Conforme’

Subscrevo,

CARTORIO AGUIAR ROCHA - 3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MARACANAU- CERTIDAO: e
Certifico que da Matrfcula n® 29812 n&o constam outros langamentos além dos que figuram na presente | Zslak da Caxd
fotocopia, que confere com a original existente no arquivo deste cartério, o referido é verdade. Dou fé. | :?T‘gmeggzgg
Maracanau-CE, 07/05/2026.

Consyts a vawiada 92

. S2a0glal &

MARACANAU - 3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MARACANAU CUSTAS E s ol L
EMOLUMENTOS INCIDENTES T e
N° ATEND.: 20260507000007
TOTAL EMOL: 39,82 ACBES138-CoHD
TOTAL FERMOJU: 1,95
TOTAL SELO: 10,95
TOTAL FAADEP: 1,99
TOTAL ISS: 1,99

TOTAL FRMMP: 1,99

VALOR TOTAL: 58,69

Detalhamento da cobrangallistagem dos cédigos da tabela de emolumentos envolvidos
Coadigos: 007019, 007020.

TP: 01/81205; EMOL/FERMOJU/ISS/FAADEP/MPCE: R$ 58,69

Certidao valida por 30 dias, exceto para os fins de incorporagao e de parcelamento do solo urbano, cuja
validade ¢ de 90 dias (Prov. N° 04/2023 da CGJ do TJCE, Art. 1.135 e 1.502 § 4°). 1
CNIB - Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (Prov. N° 149/2023, alterado pelo Prov. N°
188/2024, ambos do CNJ).

Data: 07/05/2026, Neg(X) Pos( ).

O prazo para remessa dos dados ao Tribunal de Justiga do Ceara ¢ de dois dias Uteis, conforme Art. 7°
§ 2° da resolugao do 6rgao especial do TJCE n® 06/2019.

IContinua na Ficha N°:

Vomn Rienin Maca inlidae o dantimmanda ~ aiimn canincdiican Rannan blbaadlanalinadac canintoadaioe menin mem boh imlidaba 70 50 1 DAIOAAA DI/ AT VATV AN

Ry TR (e

.~ Qonistra




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validagdo: 7BDJP-UWSMQ-PKRGE-WTXAX

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Lidia Debora Amorim Dos Santos (CPF 897.816.003-49)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7BDJP-UWSMQ-PKRGE-WTXAX

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

AlAARAITEMN 1D 1TAAIOAA DIZDAT \WWTV AV

cnminimmatinia avn el

senis RAanmars Btnme bl nRt iR s retard

vt

b ratas, I s dhalings o Al ab i e B (o Ay SR

Nnadimmania maninada na Aaninadac Ba~istea aa

M Reaistro



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

.6986. 02-45
e CADASTRAL

b COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO] 57 °E ReERTURA

NOME EMPRESARIAL
CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
CLIMAR MEDICINA E MAIS SAUDE

PORTE
ME

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINGIPAL
86.30-5-03 - Atividade médica ambulatorial restrita a consultas

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

86.30-5-02 - Atividade médica ambulatorial com recursos para realizagdo de exames complementares
86.40-2-02 - Laboratérios clinicos

86.40-2-08 - Servigos de diagnéstico por registro grafico - ECG, EEG e outros exames analogos
86.50-0-02 - Atividades de profissionais da nutrigdo

86.50-0-03 - Atividades de psicologia e psicanalise

CODIGO E DESGRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AV VI (CJ JEREISSATI I) 429 LETRA A

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
61.900-670 JEREISSATI | MARACANAU

UF

ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
LABCLIMAR@OUTLOOK.COM (85) 3282-2379/ (85) 9961-3688

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkekkk

ATIVA 26/07/2019

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

dkkkdkkd Fkkxdkkkk

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 12/01/2023 as 09:30:46 (data e hora de Brasilia).
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CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA
5° ADITIVO AO CONTRATO SOCIAL
CNPJ(MF) N° 31.696.921,/0001-64
NIRE 23201881119
ABERTURA DE FILIAL E CONSOLIDAGCAO

ALINE CHAVES FREIRE PINHEIRO, brasileira, casada, em regime de
comunhdo parcial de bens, nascida em Fortaleza, Ceard no dia 13/07/1980,
médica, residente e domiciliado em Fortaleza a Rua Jonas Sampaio n° 550,
Casa 09, José de Alencar, Fortaleza, Ceard, CEP: 60.830-465, titular da carteira
de identidade de n.° 13813 CRM/CE, inscrito no CPF sob o n° 872.838.833-04,
representada neste ato por seu procurador MARCIO PINHEIRO FERNANDES,
brasileiro, divorciado, nascido em Quixadd, Ceard no dia 01/07/1983, Contador,
residente e domiciliado em Fortaleza a Rua Padre Valdevino n°® 1584, Apt° 103,
Aldeota, Fortaleza, Ceard, CEP: 60.135-041, titular da carteira de identidade de
n.° 2000002219647 SSPDC/CE, inscrito no CPF sob o h° 962.024.083-91;

MARCELO PINHEIRO FERNANDES, brasileiro, casado, em regime de
comunhd&o parcial de bens, nascido em Tabuleiro do Norte, Ceard no dia
02/05/1979, contador, domiciliado na cidade de Fortaleza, Ceard, com

! endereco a Rua Jonas Sampaio n° 550, Casa 09, José de Alencar, Fortaleza,
Ceard, CEP: 60.830-465, porfodor da carteira de idenfidade de n° 016502/0-8
CRC/CE, inscrifo no CPF sob n.° 764.752.393-72, representado neste ato por seu
procurador MARCIO PINHEIRO FERNANDES, brasileiro, divorciado, nascido em
Quixadd, Ceard no dia 01/07/1983, Contador, residente e domiciiado em
Fortaleza a Rua Padre Valdevino n°® 1584, Apt° 103, Aldeota, Fortaleza, Ceard,
CEP: 60.135-041, fitular da carteira de identidade de n.° 2000002219647
SSPDC/CE, inscrito no CPF sob o n°® 962.024.083-91;

Unicos sécios da sociedade lmitada CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE
ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA, situada a Rua Cdandido Maia, 219 A, Antdnio
Bezerra - Fortaleza/Ce - CEP 60.356-830, inscrita no CNPJ sob o n°
31.696.921/0001-64 e registrada na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CEARA
sob o n®23201881119, com filial localizada na Avenida VI, 429, A, Jereissati |, CEP
61.900-670, Maracanau, Ceard, inscrita no CNPJ sob o n° 31.696.921/0002-45 e
registrada na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CEARA sob o n° 239006642645,
resolvem de comum acordo entre si, modificd-lo e o fazem mediante cldusulas
e condigoes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA

. O capital social que era de R$ 10.000,00 (dez mil reais), passa a ser de R$
15.00C,00 (quinze mil reais) representado por 15.000 (quinze mil) quotas de
capitai, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, cujo aumento é
totaimente subscrito e integralizado, neste ato, em moeda corrente nacional,
pelos sdcios. Em decorréncia do aumento de capital social, este fica assim

distribuido:
SGCIes % N° DE VALCR R$
QUOTAS
MARCELO PINHEIRO FERNANDES 95 14.250 14.250,00
ALINE CHAVES FREIRE PINHEIRO 5 750 750,00

TOTAL 100 15.000 15.000,00

Junta Comercial do Estado do Ceara . '

% Certifico registro sob o n°® 5881627 em 27/09/2022 da Empresa CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA, CNPJ
T 3169921000184 e protocscio 221400320 - 26/02/2022. Autenticagdo: DF254F56B8EE452AFBC5C1D8FB4AAD3658CDF. Lenira Cardoso He
Alpncar Seraine -~ Secretaria-Geral. Para valldar este dorumenlo acesse http /lwww.jucec.ce. gov. br @ lnforme A do P morolo 28/140 032-0 4 0
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CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA
5° ADITIVO AO CONTRATO SOCIAL
CNPJ(MF) N° 31.696.921/0001-64
NIRE 23201884149
ABERTURA DE FILIAL E CONSOLIDAGAO

Pardgrafo primeiro

A responsabilidade dos sécios é restrita ao valor de suas quotas, mas
todos respondem solidariamente pelaintegralizacdo do capital social, na forma
do art. 1052 da Lei 10.406/02. Cada quota & indivisivel e confere a seu fitular o
direito a voto nas deliberacodes sociais.

CLAUSULA SEGUNDA
Fica estabelecida umafilial localizada na Rug Coronel Olegdrio Memdéria,
n° 369 — Loja 2, Sapiranga-Coité, Fortaleza/Ce - CEP 60833-045.

CLAUSULA TERCEIRA

DECLARACAO DE MICROEMPRESA — Declara sob as penas da Lej, que
s€ enquadra na condigcdo de MICROEMPRESA, nos termos da Lei
complementar n® 123, de 14/12/2006.

CLAUSULA QUARTA

Consolidagdo do contrato socidl, passando o referido instrumento, com
as alteragdes procedidas acima, a vigorar com a seguinte redacé&o:

CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA
CONSOLIDAGAO

ALINE CHAVES FREIRE PINHEIRO, brasileira, casada, em regime de
comunhdo parcial de bens, nascida em Fortaleza, Ceard no dia 13/07/1980,
meédica, residente e domiciliado em Fortaleza a Rua Jonas Sampdaio n° 550,
Casa 09, José de Alencar, Fortaleza, Ceard, CEP: 60.830-465, titular da carteira
de identidade de n.° 13813 CRM/CE, inscrito no CPF sob o n° 872.838.833-04,
representada neste ato por seu procurador MARCIO PINHEIRO FERNANDES,
brasileiro, divorciado, nascido em Quixadd, Ceard no dia 01/07/1983, Contador,
residente e domiciliado em Fortaleza a Rua Padre Valdevino n° 1584, Apt® 103,
Aldeotaq, Fortaleza, Ceard, CEP: 60.135-041, titular da carteira de identidade de

- n.° 2000002219647 SSPDC/CE, inscrito no CPF sob o n° 962.024.083-91;

MARCELO PINHEIRO FERNANDES, brasileiro, casado, em regime de
comunhdo parcial de bens, nascido em Tabuleiro do Norte, Ceard no dia
02/05/1979. contador, domicilado na cidade de Fortaleza, Ceard, com
endereg¢o a Rua Jonas Sampaio n® 550, Casa 09, José de Alencar, Fortaleza,
Ceard, CEP: 60.830-445, portador da carteira de identidade de n° 016502/0-8
CRC/CE, inscrito no CPF sob n.° 764.752.393-72, representado neste ato por seu
procurador MARCIO PINHEIRO FERNANDES, brasileiro, divorciado, nascido em
Quixadd, Ceard no dia 01/07/1983, Contador, residente e domiciliado em
Fortaleza o Rua Padre Valdevino n° 1584, Apte 103, Aldeota, Fortaleza, Ceard,
CEP: .60.135-041, fitular da carteira de idenfidade de n.° 2000002219647
SSPDC/CE, inscrito no CPF sob 0 n°® 942.024.083-91:

Junta Comeicial do Estado do Ceara et
Certifico registro sob o n° §881627 em 27/08/2022 da Empresa CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE ESPECIALIDADES MEDICAS LLTDA, CNIPJ
" 31696921000164 & protocolo 221400329 - 26/09/2022. Autenticagao: DF254F56B8EE452AFBC5C{DAFBAAADSS58CDE. Lenira Cardoso ge

Alencar Seraine - Secretaria-Geral, Para validar este documento, acesse hitp:/mww.jucec.ce.gov.br e informe n® do protocolo 22/140.032-0 ¢ o
cédigo de seguranca O3j\W Esta cépia foi autenticarla dinitalmante o aceinada am N2 /40nA0n oot oot o] oo =




- CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA
"~ 5° ADITIVO AO CONTRATO SOCIAL
CNPJ(MF) N° 31.696.921/0001-64
e NIRE 23201881119
ABERTURA DE FILIAL E CONSOLIDACAO

Resolvem constituir uma sociedade limitada de ccordo com as seguintes
clausulas e condicoes:

DENOMINACAO SOCIAL E SEDE

CLAUSULA PRIMEIRA

A sociedade girard sob a denominacéo social de CHAVES & PINHEIRO CLINICA
DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA com sede e foro juridico em Fortaleza -
Ceard, Rua Candido Maia, 219 A, Anténio Bezerra — CEP 60.356-830, podendo
abrir escritérios ou representagdes em qualquer parte do territério nacional.

PARAGRAFO PRIMEIRO — A sociedade possui as seguintes filigis:

I Filial situada na Avenida VI, 429, A, Jereissati |, CEP 61.900-670,
= Maracanau, Ceard, NIRE: 2390066426-5 e CNPJ: 31.696.921/0002-45.
Il.  Filial situada na Rua Coronel Olegdrio Memdéria, n° 369 — Loja 2,
Sapiranga-Coité, CEP 60833-045, Fortaleza/Ce.

PARAGRAFO SEGUNDO — Ao presente Contrato Social aplica-se supletivamente,
no que couber, as disposicoes legais da Lei de Sociedades por Acdes (Lei
6.404/76), nos termos do pardgrafo Unico do arfigo 1.053 do Cédigo Civil (Lei
10.406/2002).

FILIAIS

CLAUSULA SEGUNDA

A sociedade poderd a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra
dependéncia, mediante alteragdo contratual assinada pela maioria
representativa do capital social.

INiCIO E PRAZO DE DURAGAO DAS ATIVIDADES

CLAUSULA TERCEIRA

S A sociedade iniciou suas atividades no dia 18 de junho de 2018 e seu prazo de
duragdo € por tfempo indeterminado, e encerrando-se o exercicio social em 31
de dezembro de cada ano.

OBJETO SOCIAL

CLAUSULA QUARTA

A sociedade exerce como objeto: atividade médica ambulatorial com recursos
para redlizacdo de exames complementares (86.30-5-02), atividade médica
ambulatorial restritd a consultas (86.30-5-03); laboratérios clinicos (86.40-2-02);
afividades de profissionais da nutricGo  (86.50-0-02); atividades de
fonoaudiologia (86.50-0-06); atividades de psicologia e psicandlise (86.50-0-03),
atividades de fisioterapia (86.50-0-04), servicos combinados de escritério e apoio
administrativo (82.11-3-00) e servicos de diagndstico por registro grafico — ECG,
EEG e outros exames andlogos (86.40-2/08).

Junta Comercial do Estado do Ceara i
© 4 Certifico registro sob o n° 5881627 em 27/09/2022 da Empresa CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA, CNpPJ
- 31696921000164 e protocolo 221400320 - 26/09/2022. Autenticagdo: DF254F56B8EE452AFBC5C1D8FB4AAD3658CDF. Lenira Cardoso He

Alencar Seraine - Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucec.ce.gov.br e informe n® do protocolo 22/140.032-0 ¢ o
codiao de seauranca O3iIW Fata rAnia fai aiitanticada dicibaliaanéa ~ amnfo oo —oo ARIIAIAAA~ T T i )




CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA
5° ADITIVO AO CONTRATO SOCIAL
CNPJ(MF) N° 31.696.921/0001-64
NIRE 23201881119
ABERTURA DE FILIAL E CONSOLIDAGAO

PARAGRAFO UNICO — A sociedade poderd celebrar contratos com terceiros
para execugcdo no todo ou em parte, dos seus objetos sociais.

NOME DE FANTASIA

CLAUSULA QUINTA

A sociedade adotard como nome fantasia a denominacdo “CLIMAR MEDICINA
E MAIS SAUDE” para uso no seu estabelecimento.

CAPITAL SOCIAL E DISTRIBUICAO

CLAUSULA SEXTA

O Capital Social de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), totalmente integralizados em
moeda corrente neste ato, representado por 15.000 (quinze mil) quotas ao valor
unitdrio de R$ 1,00 (um real) cada uma, distribuido entre os sécios da seguinte
proporcdo:

SOCIOS %Z N° DE VALOR R%
QUOTAS
MARCELO PINHEIRO FERNANDES 95 14.250 14.250,00
ALINE CHAVES FREIRE PINHEIRO 5 750 750,00
TOTAL 100 15.000 15.000,00

§1° - A responsabilidade dos sécios é restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizacdo do capital social, na forma do
art. 1052 da Lei 10.406/02. Cada quota é indivisivel e confere a seu titular o direito
a voto nas deliberacdes socidis.

§2° - As quotas ndo poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o
consentimento do outro sécio, a quem fica assegurado, em igualdade de
condigdes e preco, o direito de preferéncia para a sua aquisicdo se postas &
venda, formalizando, se readlizada a cessdo delas, a alteracdo contratual
pertinente.

§3° - Se nenhum dos sécios exercerem o direito de preferéncia, tem o sécio
cedente a liberdade de transferir suas quotas a terceiros observada anuéncia
do outro sécio.

ADMINISTRACAO E USO DA FIRMA

CLAUSULA SETIMA

A administracdo e o uso do nome empresarial, com poderes e atribuicdes de
administradores, caberdo as sécias ALINE CHAVES FREIRE PINHEIRO e MARCELO
PINHEIRO FERNANDES, o qual assinam isoladamente pela sociedade,
competindo-o fodos os poderes necessdrios & administracdo e representacdo
da sociedade, tais como, assinar confratos, comprar, vender, abrir e
movimentar contas bancdrias, emitir, aceitar e endossar cheques, duplicatas e

=3 Junta Comercial do Estado do Ceara
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CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTD
: 5° ADITIVO AO CONTRATO SOCIAL ’
CNPJ(MF) N° 31.696.921/0001-64
NIRE 23201881119
ABERTURA DE FILIAL E CONSOLIDAGCAO

outros ftitulos cambiais, ‘nomear procuradores constituidos em nome da
sociedade para participar de concorréncias e licitacdes berm como quaisquer
outros documentos de interesse da sociedade.

PARAGRAFO UNICO - A sociedade poderd designar administradores n&o sécios
e dependerd de aprovacéo dos sdcios.

PRO-LABORE DOS SOCIOS

CLAUSULA OITAVA

Os socios, no exercicio da administracdo da sociedade, terd@o direito a uma
retirada mensal a titulo de proé-labore, respeitando os limites fixados pela
legislagdo do imposto de renda vigente, devidamente aprovado por fodos os
membros da sociedade.

PRESTACAO DE CONTAS DOS ADMINISTRADORES

CLAUSULA NONA

Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, os S&CIOs se reunirdo
para discutir e votar as contas dos administradores.

PARAGRAFO UNICO: Os administradores prestardo contas justificadas de sua
administracdo, procedendo & elaboracdo do inventdrio, do balanco
patrimonial e do balanco de resultado econdmico, cabendo cos sécios, na
proporcdo de suas quotas, as perdas ou lucros porventura apurados. (Art. 1020
C. Civil)

CONDICOES DE EXTINCAO

CLAUSULA DECIMA
No caso de falecimento ou interdicdo de qualquer sécio, a sociedade
continuard suas atfividades com os herdeiros, ascendentes, descendentes
sucessores, ou indicados de acordo com o cédigo civil (artigo 1845). N&o sendo
possivel ou inexistindo interesse deste ou do sécio remanescente, o valor de seus
el haveres serd apurado e liquidado com base na siftuagdo patrimonial da
sociedade, & data da resolucdo, verificada em balangco especialmente
levantado.

PARAGRAFO UNICO - O mesmo procedimento serd adotado em outros casos
em que a sociedade se resolva em relacd@o a um de seus sdcios.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Na impossibiidade da continuacd@o das atividades sociais, por ndo mais
preencher o intuito e fim social, a sociedade iniciard os processos para a sua
dissolug&o se tal convier aos interesses dos sécios que nomeardo entre eles um
liquidante. O liquidante serd obrigado a formar o inventdrio e balanco da
sociedade, com finalidade de apurar o patriménio dela, considerando-se
sempre o valor real e efetivo do ativo e passivo.

v Junta Comercial do Estado do Ceara
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CHAVES & PINHEIRO CLINICA DE ESPECIALIDADES MEDICAS LTDA
5° ADITIVO AO CONTRATO SOCIAL
CNPJ(MF) N° 31.696.921,/0001-64
; NIRE 23201881119
ABERTURA DE FILIAL E CONSOLIDACAO

PARAGRAFO UNICO - Intimada a liguidagdo e satisfac@o todas as obrigacoes
da sociedade, o liquidante procederd imediatamente & divisGo e o partiha do
remanescente dos bens sociais entre os sdcios, seus herdeiros ou sucessores, na
propor¢do do nimero de valor das quotas que cada um deles possuia na
sociedade. De acordo com a cldusula décima terceira (vigente no cddigo civil,
artigo 1845).

DECLARAGCAO

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Os administradores declaram, sob as penas da lei, de que ndo estéo impedidos
de exercerem a administra¢do da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenacdo criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que
vede, ainda que tfemporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, ou contra
a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de
defesa da concorréncia, contra as relacdes de consumo, fé puUblica, ou a
propriedade. (Art. 1011 §1° C. Civil)

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

DECLARACAO DE MICROEMPRESA - Declara sob as penas da Lei, que se
enquadra na condic&o de MICROEMPRESA, hos termos dd Lei complementar n®
123, de 14/12/2006.

FORO JURIDICO

CLAUSULA DECIMA QUARTA

As partes elegem o foro da cidade de Maracanay, Estado do Ceard, para
dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente contrato, com rendncia
expressa a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E. por estarem assim justos e contratados, assinam digitalmente o presente
instrumento, elaborado em via Unica, dispensando testemunhas, e serd

Py registrado na junta Comercial do Estado do Ceard, nos termos dos arts. 998 e
1.150 da lei 10.406/02.

Fortaleza/CE, 25 de julho de 2022.

ALINE CHAVES FREIRE PINHEIRO

MARCELO PINHEIRO FERNANDES
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MEMORIAL DESCRITIVO

g : erreno de forma irregular, denominado de TERRENO A2, situado & Avenida Adayto
ll_,\i/ln?a\,/EsL/nﬂurgEtTg??n G, do CONJU?\JTO HABITACIONAL CIDADE CARLOS JEREISSATI [, Bairro
Jereissati, no Municipio de Maracanau-CE, constituido por parte dos Lotes n°s 01, 02 e 03 e pelo Lote
n° 04, da Quadra n°® 01, com uma area total de 566,18m? (quinhentos e sessenta € seis metros_ e
dezoito centimetros quadrados), € um perimetro de 110,58m (cento e dez metros e cinquenta e‘OItO
centimetros), medindo e estremando da seguinte maneira: Ao NASCENTE (frente), Iadp par, medlqdo
um total de 44,18m, em 04 (quatro) segmentos, sendo: o primeiro, medindo 4,25m, partindo no sentido
Norte/Sul, do ponto P1, com angulo interno de 104°28'29", ao ponto P2, com parte do Terreno A1,
Area Non Aedificandi, destinado a Faixa de Alargamento da Avenida Adauto Lima, de propriedade do
Municipio de Maracanau; o segundo, medindo 5,60m, partindo no sentido Norte/Sul, do ponto P2, com
angulo interno de 183°30'48", ao ponto P3, com parte do Terreno A1, Area Non Aedificandi, destinado
a Faixa de Alargamento da Avenida Adauto Lima, de propriedade do Municipio de Maracanau; o
terceiro, medindo 22,83m, partindo no sentido Norte/Sul, do ponto P3, com éangulo interno de
184°42'37", ao ponto P4, com parte do Terreno A1, Area Non Aedificandi, destinado & Faixa de

\'/Alargamento da Avenida Adauto Lima, de propriedade do Municipio de Maracanau; e, o quarto,

medindo 11,50m, partindo no sentido Norte/Sul, do ponto P4, com angulo interno de 157°18°08", ao
ponto P5, com a Avenida Adauto Lima; Ao POENTE (fundos), medindo 42,00m, em 04 (quatro)
segmentos, sendo: o primeiro, medindo 10,00m, partindo no sentido Sul/Norte, do ponto P6, com
angulo interno de 90°00°00", ao ponto P7, com o lote n° 15, da mesma quadra, onde est4 encravada a
casa n° 543, da Rua: 29, de propriedade de Dulcimar Cavalcante; o segundo, medindo 10,00m,
partindo no sentido Sul/Norte, do ponto P7, com angulo interno de 180°00°00", ao ponto P8, com o lote
n° 16, da mesma quadra, onde estd encravada a casa n° 533, da Rua: 29, de propriedade da
Companhia de Habitacdo do Ceara, COHAB-CE; o terceiro, medindo 10,00m, partindo no sentido
Sul/Norte, do ponto P8, com angulo interno de 180°00°00", ao ponto P9, com o lote n° 17, da mesma
quadra, onde est4 encravada a casa n° 523, da Rua: 29, de propriedade da Companhia de Habitagéo
do Ceara, COHAB-CE; e, o quarto, medindo 12,00m, partindo no sentido Sul/Norte, do ponto P9, com
angulo interno de 180°00°00", ao ponto P10, com o lote n° 18, da mesma quadra, onde esta encravada
a casan® 513, da Rua: 29, de propriedade da Companhia de Habitagdo do Ceara, COHAB-CE: Ao SUL
(lado direito), medindo 18,00m, partindo no sentido Leste/Oeste, do ponto P5, com angulo interno de
90°00°00", ao ponto P8, com o lote n° 05, da mesma quadra, onde est4 encravada a casa n° 552, da
Avenida Adauto Lima, de propriedade de Hidelbrando Furtado Barboza e sua mulher; Ao NORTE (lado
squerdo), medindo 6,40m, partindo no sentido Oeste/Leste, do ponto P10, com angulo interno de
90°00°00", ao ponto P1, com parte do lote n° 164-A, da mesma quadra, de propriedade da Companhia
de Habitagdo do Ceara, COHAB-CE, distando 52,00m no sentido Sul/Norte da Avenida Pastor Chagas
Caldas.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE MARACANAU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
C.N.P.J. sob o n° 07.605.850/0001-62, com sede a Rua: Edson Queiroz, n° 270, Centro, Maracanau-
CE, CEP: 61900-200 (Sede da PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE MARACANAU).

Maracanau, 09 de Abril de 2025.

Qoditame  Ioais, 7/)'/«7\/.4, Qun—]}\

R@sp. Técnico: Josiane Marfa Nunes Parente
Engenheira Civil
CREA-CE / RNP n°: 0600044645

1
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