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Cémara Municipal de Maracanau
Avenida Luiz Gonzaga Honério de Abreu, 890 - Piratininga - CEP: 61905-167 - MaracanaU\CE

PROJETO DE INDICACAO: 125/2026 APROVADO

Acrescenta o art. 103-A a Lei Municipal n® 1.945, de
28 de dezembro de 2012, que institui o Plano
Diretor Participativo de Maracanau, para disciplinar
o parcelamento do solo em areas urbanas situadas
em Zona de Interesse Ambiental — ZIA, e d& outras
providéncias.

A Camara Municipal de Maracanau Aprova:

Art. 1° Fica acrescido o art. 103-A a Lei Municipal n° 1.945, de 28 de dezembro de 2012,
com a seguinte redagao:

“Art 103- A Para as areas urbanas situadas dentro da ZIA, é permitido o parcelamento de
terra para fins de loteamento, obedecendo os parametros exigidos para a zona urbana
consolidada mais préxima do imovel, resguardando todos 0s percentuais previstos em lei
e as areas de preservacao permanentes, desde que o empreendedor execute obras,
benfeitorias e area de lazer publicas para acesso da populagao.

81° O parcelamento de que trata o caput devera obedecer, no que couber, aos
pardmetros urbanisticos da zona urbana consolidada mais proxima do imovel,
especialmente quanto ao lote minimo, coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacéo,
taxa de permeabilidade, sistema viério, infraestrutura urbana, &areas publicas, areas
verdes, areas institucionais e demais exigéncias legais.

§2° A aprovacao do parcelamento ficara condicionada a preservacao integral das areas
de preservacao permanente, dos recursos hidricos, das nascentes, dos remanescentes
vegetacionais relevantes e das demais areas ambientalmente protegidas, vedada
gualquer intervencao que comprometa a fungcdo ambiental da ZIA.

83° O empreendedor devera apresentar os estudos técnicos e ambientais exigidos pelo
orgdo competente, incluindo, quando cabivel, Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV,
estudos ambientais, plano de drenagem, plano de arborizacdo, plano de manejo ou
plano de recuperacdo de areas degradadas, sem prejuizo do respectivo licenciamento
ambiental.

84° Como condicao para aprovacao do loteamento, o empreendedor devera executar, as
suas expensas, as obras de infraestrutura, urbanizacdo, drenagem, acessibilidade,
arborizacdo, equipamentos comunitarios, benfeitorias urbanas e areas publicas de lazer
necessarias ao empreendimento e ao acesso da populacdo, conforme projeto aprovado
pelo Poder Pablico Municipal.

85° As areas verdes, institucionais, de lazer, de preservacdo e demais areas publicas
decorrentes do parcelamento deverdo observar os percentuais minimos previstos na
legislacdo aplicavel, ficando assegurada sua destinacao publica, sua acessibilidade a
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populacdo e sua compatibilidade com a protecdo ambiental da ZIA.

86° A autorizacao prevista neste artigo ndo se aplica as areas enquadradas como Zona
de Protecao Integral, as areas de preservagdo permanente nao passiveis de intervencao,
as unidades de conservagao de protecdo integral ou a quaisquer outras areas em que a
legislacdo ambiental vede o parcelamento do solo.

87° A aplicagdo deste artigo dependera de manifestacdo técnica favoravel dos orgaos
municipais competentes de planejamento urbano, controle urbano e meio ambiente, sem
prejuizo da anuéncia ou licenca de outros 6rgéos estaduais ou federais, quando exigida
pela legislacao.

88° O Poder Executivo Municipal podera regulamentar este artigo, definindo critérios
técnicos complementares para analise, aprovacdao, compensacao ambiental, mitigacao
de impactos, execucao das obras, recebimento das areas publicas e fiscalizagdo dos
empreendimentos”

Art. 2° Este Projeto de Indicacdo entra em vigor na data de sua aprovacao.

Sala das sessdes da Camara Municipal de Maracanau, 12 de Maio de 2026.

Assinado eletronicamente na data: 12/05/2026
pelo CPF: ***965.983-** no IP: 192.168.131.91

Raphael P Mot
Vereador@) -mos . [APROVADO

JUSTIFICATIVA

A alteracdo sugerida tem por finalidade disciplinar, de forma técnica, ambientalmente
responsavel e juridicamente segura, o parcelamento do solo para fins de loteamento em
areas urbanas situadas em Zona de Interesse Ambiental — ZIA, observadas as normas
ambientais, urbanisticas e de parcelamento do solo aplicaveis.
A proposta busca suprir lacuna normativa existente no Plano Diretor quanto ao
tratamento das areas urbanas situadas em Zona de Interesse Ambiental — ZIA.
Atualmente, a Lei n°® 1.945/2012 define a ZIA como area voltada a protecdo de espacgos
gue ainda apresentam relevante qualidade ambiental, especialmente pela existéncia de
remanescentes florestais e vegetacionais, nascentes, cursos d’agua, solos com potencial
edéfico e beleza cénica e paisagistica. O Plano Diretor também prevé, para a ZIA,
instrumentos como regularizacdo fundiaria, direito de preempcao, direito de superficie,
Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e estudos ambientais.
Ocorre que o art. 103 da Lei n® 1.945/2012 disciplina expressamente apenas as ZIA’s
localizadas dentro do perimetro da zona rural, estabelecendo que, nesses casos, serao
aplicados parametros de uso e ocupacgdo definidos pelo Plano de Manejo e respectivo
zoneamento da Zona de Uso Sustentavel da Area Rural — ZAR.
Assim, a presente proposicao visa permitir que, nas areas urbanas situadas em ZIA, seja
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admitido o parcelamento do solo para fins de loteamento, desde que preservadas as
areas de preservacdo permanente, 0S recursos ambientais relevantes, os percentuais
legais de areas publicas, areas verdes, areas institucionais e demais exigéncias
urbanisticas.
A proposta ndo pretende enfraquecer a protecdo ambiental. Ao contrario, condiciona
qualquer parcelamento a observancia da legislacdo ambiental, a realizacdo dos estudos
técnicos cabiveis, ao licenciamento perante os 6rgdos competentes e a execucao, pelo
empreendedor, das obras de infraestrutura, urbanizacdo, drenagem, acessibilidade,
arborizacao, equipamentos publicos e areas de lazer de acesso a populacao.
Trata-se, portanto, de medida que busca compatibilizar desenvolvimento urbano
ordenado, protecdo ambiental, funcdo social da propriedade, ampliacdo de espacos
publicos e melhoria da qualidade de vida da populacdo de Maracanad.
A escolha pelo instrumento do Projeto de Indicacdo respeita a competéncia
administrativa do Poder Executivo na conducdo da politica urbana, no planejamento
territorial, no controle urbano, no licenciamento e na definicdo técnica dos parametros
aplicaveis ao parcelamento do solo.
Diante disso, submetemos a presente Indicacdo a apreciacdo dos nobres pares,
solicitando o apoio para sua aprovacao.
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