ESTADO DO CEARA
CAMARA MUNICIPAL DE MARACANAU

RENOVACAO COM RESPONSARILIDADE

PROJETO DE INDICACAO N D 0& /2019

Dispde sobre a criagdo das Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS, no Distrito da
Pajucara, em Maracanai-Ce, para fins de
Regularizagdo Urbanistica e Fundiaria.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARACANAU DECRETA:

Art. 1° Ficam criadas as Zonas especiais de Interesse Social — ZEIS, do Distrito da
Pajugara, em conformidade com a Lei Federal n° 10.257/2001 de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade, com a Lei Municipal n® 1.945/2012, de 28 de dezembro de 2012 — Plano
Diretor Participativo de Maracanai — e com o Plano Local de Habita¢do de Interesse Social —
PLHIS de Maracanau.

Art. 2° As areas indicadas como ZEIS nesta Lei serdo objeto de intervengdes
urbanisticas, ambientais e sociais para atendimento das familias inseridas nos respectivos
nticleos urbanos informais tendo como objetivos:

I — garantir o acesso a terra urbanizada e o direito a moradia digna;

11 — promover a urbanizagdo e Regularizagio Fundiaria por meio da Reurb-S na forma
da Lei Federal n°13.465/2017, de 11 de julho de 2017,

I1I — ampliar a oferta de equipamentos ptblicos urbanos;
IV — propiciar a recuperagéo de areas ambientais degradadas, quando for o caso;

V — preservar 0 meio ambiente natural e o meio ambiente construido para a presente €
futuras geracgoes;

VI — incentivar a participagdo popular e comunitaria no processo de mobilizagdo
social, urbanizagio e regulariza¢do fundiaria;

VII — respeitar a tipicidade e caracteristicas da 4rea objeto das intervengdes
urbanisticas e regularizagio fundiaria;

VIII — suspender agdes judiciais em curso objeto de agdes demolitorias, desocupagio e
reintegra¢do e posse, conforme cada caso;

IX — emitir a Certiddo de Regularizagio Fundiaria — CRF, de forma gratuita, para cada
imovel identificado e cadastrado na demarcagio urbanistica.
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Art. 3° As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS terdo as seguintes
denominagdes e caracterizagdes:

I — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS do Flamenguinho: area de demarcagdo
urbanistica de formato retangular, onde encontra-se inserido o nucleo urbano informal
consolidado encravado entre a Rua Jardim Paraiso, Rua Geraldo Bilac, Rua Luiz Mendes e
Rua Joel Emidio, descrita e caracterizada conforme o Anexo I desta Lei;

II — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS do Area Verde: 4rea de demarcacgio
urbanistica de formato irregular, onde encontra-se inserido o nucleo urbano informal
consolidado encravado entre a Rua Santa Helena, Rua Santos Dumont, Rua Jodo Henrique e
Rua Geraldo Bilac, descrita e caracterizada conforme o Anexo II desta Lei,

Il — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS do Vila Almir Dutra: area de
demarcacdo urbanistica de formato irregular, onde encontra-se inserido o nucleo urbano
informal consolidado encravado entre a Rua Paulo Batista, Rua Henrique da Silva, Rua F e
Rua Jodo Conrado (Tv Sdo Salvador), descrita e caracterizada conforme o Anexo III desta
Lei;

2

IV — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS do Jardim Paraiso: area de demarcagio
urbanistica de formato irregular, onde encontra-se inserido o nucleo urbano informal
consolidado encravado entre a Rua Santa Helena, Rua Elson Carlos, Rua Elifio de Medeiros e
Rua Justino de Sousa, descrita e caracterizada conforme o Anexo IV desta Lei;

V — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS do Mutirdio da Pajugara: area de
demarcagdo urbanistica de formato retangular, onde encontra-se inserido o nicleo urbano
informal consolidado encravado entre a Rua Joaquim Lima, Rua Joaquim Ferreira de Sousa,
Rua Beatriz Calixto (Rua 03) e Rua 04 do Mutirdo, descrita e caracterizada conforme o
Anexo V desta Lei;

Art. 4° Para fins desta Lei, consideram-se:

I — nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a
presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstdncias a serem avaliadas pelo
Municipio;

II — moradia digna: unidade habitacional integrada ao tecido urbano de forma regular,
disposta de infraestrutura béasica como agua encanada, energia elétrica, sanecamento basico,
coleta de lixo domiciliar e equipamentos urbanos e comunitarios;

I11 — demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos
e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal consolidado e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis ocupados, culminando com
averbacdio na matricula destes imoéveis da viabilidade da regularizagdo fundiéria, a ser
promovida pelo Municipio;
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familias que residem em imével de forma precaria em relagdo a titularidade do imével e a
inadequagio habitacional. Em Maracanaii o Plano Local de Interesse Social — PLHIS,
documento basico de planejamento da politica habitacional, registrou em seu diagnéstico que
o Distrito da Pajugara possui, areas passiveis de intervengdo urbana para realizagdo de
regularizagdo fundiaria, legitimagdo de posse e propriedade e melhorias habitacionais, através
da instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

As ZEIS indicadas neste Projeto de Lei representam uma parcela significativa do
déficit habitacional qualitativo do Distrito da Pajugara, representando a efetivag@o do acesso a
moradia digna sem remogdo das familias que ha anos residem nestes nicleos urbanos
informais consolidados.

Estimamos que os nobres edis, bem como o Chefe do Poder executivo, apreciem o
presente Projeto como forma de garantir a permanéncia das familias em suas residéncias com

ampliagdo dos direitos basicos do cidaddo.

Q il

DE ALMEm’A LIMA
READOR PMN

Atenciosamente,

PMN
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JUSTIFICATIVA

A politica urbana e ambiental estdo consagradas na Carta Magna de 1988 como
direitos sociais difusos compreendendo ao conjunto de agdes promovidas pelo poder publico
de forma a integrar o desenvolvimento urbano, econémico, social e sustentavel.

J4 o direito a moradia digna est4 consagrado como um direito social que efetiva,
entre outros direitos, o principio da dignidade da pessoa humana, tornando-se elementar para
a formacdo das familias e dos nucleos urbanos formais e regulares.

O processo de desenvolvimento da cidade de Maracanau sempre esteve ligado a
producio habitacional, com fortes vinculos com o extinto Banco Nacional da Habitagdo -
BNH e o Sistema Financeiro Habitacional — SFH/SFI, através dos conjuntos habitacionais
instalados em Maracanau na década de 80.

A implantagio da Central de Abastecimento — CEASA e o polo industrial de
Maracanai através do Distrito Industrial de Fortaleza — DIF 1 tornaram a cidade de
Maracanal atrativa para as familias que vinham do interior, por conta do éxodo rural, em
busca de uma oportunidade de trabalho e, consequentemente, instituicdo de novas familias.

O processo de urbanizacdo entre as décadas de 80 e 90 fizeram de Maracanat uma
cidade hospitaleira, dando inicio as primeiras ocupagdes urbanas e desordenadas em areas
ambientalmente frageis e vazias tendo como consequéncia a formagdo do que hoje
denominamos de nicleos urbanos informais.

Considerando a competéncia urbanistica concorrente designada pela Constituigio
Federal o municipio de Maracanati elaborou sua legislagio urbana e ambiental em
conformidade com as diretrizes nacionais introduzidas pela Constitui¢do Federal, Estatuto da
Cidade e demais legislagdes infraconstitucionais federais que trata da politica urbana e
ambiental.

Neste sentido, o presente Projeto de Indicagdo visa atender uma demanda

populacional baixa renda que compde o déficit habitacional qualitativo, ou seja, composto por
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IV — Certiddo de Regularizagio Fundiaria (CRF): documento expedido pela
Coordenadoria de Habitagdo da Secretaria de Infraestrutura ao final do procedimento da
Reurb-S, constituido do projeto de regularizagio fundiaria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimagdo fundiaria e da legitimagéo de
posse, da listagem dos ocupantes do nticleo urbano informal consolidado regularizado, da
devida qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

Art. 5° Ser8o regularizadas com a Certidao de Regularizagio Fundiaria (CRF) todas as
moradias implantadas até o dia 22 de dezembro de 2016, localizadas nas areas demarcadas em
cada uma das ZEIS, mesmo que estejam eventualmente em desacordo com o Codigo de Obras
e Posturas e com a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 6° Cabera ao Poder Executivo, através da Coordenadoria de Habitagdo da
Secretaria de Infraestrutura — Seinfra a execucdo das medidas urbanisiticas, sociais,
administrativas e judiciais para a emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF).

Art. 7° Esta lei entra em vigor na data de sua publicag@o, revogadas as disposi¢des em
contrario.

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE MARACANAU,
____DE FEVEREIRO DE 2019.
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