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EMENDA MODIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 129/2025 — DISPOE
SOBRE A APLICABILIDADE DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR (OODC) E DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO
(OOAU) NO AMBITO DO MUNICIPIO DE MARACANAU, REVOGA A LEI N°
3.694, DE 23 DE MAIO DE 2025, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autoria: Vereadores da Camara Municipal de Maracanau abaixo subscritos

Art. 1° O projeto de lei de n® 129/2025 passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 16. O pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir para a
flexibilizagdo dos parametros urbanisticos de ocupagdo do solo, quando
realizado na forma parcelada, podera ser dividido em até 10 (dez) parcelas
mensais, sucessivas e de igual valor.”

Art. 17. Sobre o valor da contrapartida financeira da OOAU paga em cota
Unica, podera ser concedido desconto de 10% (dez por cento). %

Art. 24. Visando a regularizacdo das edificagbes construidas até a entrada em
vigor desta Lei, o Poder Publico Municipal podera, mediante andlise técnica &/
especifica, revisar o indice previsto no inciso | do art. 7° desta Lei, permitindo a
regularizagdo das construgdbes mediante a aplicagdo da outorga onerosa

correspondente. W

Art. 29. Visando a regularizagao dag’edificagoes construidas até a entrada em @\
- vigor desta Lei, sobre os valores iriciaimente previstos para a outorga onerosa - -

correspondente, sera concedidd desconto de 60% (sessenta por cento) as ﬁ_
ificacd i regularizacdo requerida e concluida até 30 de

o cumprimento das demais eXIgenmas I@{Gs
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Art. 2° Devem ser feitas, quando da Redagdao Final, as adequagbes
necessarias para o correto sequenciamento dos artigos.

Maracanau, em 16 de dezembro de 2025
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JUSTIFICATIVA

A presente Emenda tem por finalidade aprimorar o Projeto de Lei
encaminhado pelo Poder Executivo Municipal, adequando-o as diretrizes do
Plano Diretor Participativo de Maracanau, os principios estabelecidos pelo
Estatuto da Cidade aos anseios da populagéo.

E uma proposta conjunta por todos os Vereadores da Camara Municipal
de Maracanau, no exercicio da competéncia legislativa que lhes € assegurada
pela Constituicdo Federal, pela Lei Organica do Municipio e pelo Regimento
Interno desta Casa, ndo havendo vicio de iniciativa, uma vez que se trata de
adequacgao normativa de instrumento de politica urbana, sem criagdo de
despesa obrigatéria ou interferéncia na organizagdo administrativa do Poder
Executivo.

As alteracdes propostas asseguram que a Outorga Onerosa do Direito
de Construir e a Outorga Onerosa de Alteragédo de Uso sejam aplicadas de
forma planejada, transparente e socialmente justa, evitando impactos negativos
a infraestrutura urbana e garantindo que os recursos arrecadados sejam
revertidos em beneficios diretos a populagdo de Maracanau, especialmente
nas areas de habitacdo, mobilidade urbana e desenvolvimento sustentavel. @

Dessa forma, a proposta contribui para a efetividade do instrumento das
Outorgas Onerosas no Municipio de Maracanau, estimulando a adesao regular,
promovendo o desenvolvimento urbano ordenado e respeitando os principios @\
do interesse publico, da fungdo social da cidade e da propriedade.

A Emenda tem por objetivos:

| — retirar o valor minimo para o parcelamento da Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso, atendendo a justiga social e permitido uma maior adeséo

Il — alterar o marco temporal da incidéncia da presente Lei

[Il — Incluir desconto para edifica¢gdes que forem regularizadas até 30 de
junho de 2026 s «’*’Cst’/'“"”

)
Inicialmente, cumpre destacar que a Outorga Onerosa nao possui
natureza juridica de tributo, conforme entendimento consolidado na doutrina e
’ na jurisprudéncia patria, por se tratar de instrumento de politica urbana previsto

no Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), vinculado a contrapartida

pela utilizagéo diferenciada do solo urbano, e ndo de exagao compulséria tipica \

do direito tributario.

; ol

Por essa razdo, ndo se aplicam a Outorga Onerosa as limitagdes

constitucionais ao poder de tributar, t /mpouco as regras de iniciativa privativa
A do Chefe do Poder Executivo relativas a matéria tributaria, inexistindo vicio

"‘ formal na proposi¢gao da Emenda por parte dos Vereadores._ﬁé

\ '\‘ Ademais, a amplia do desconto ndo configura renuncia“de receita 5
J tributaria, nos termos do art. 14 da Lei Complementar n°® 101/2000 (Lei deﬂ
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Responsabilidade Fiscal), justamente porque a Outorga Onerosa nao se
enquadra no conceito de receita tributaria, mas sim de contrapartida urbanistica
decorrente de opgdo do particular, condicionada a concessdo de beneficio
urbanistico adicional.

Dessa forma, a proposta ndo apenas respeita a Constituigdo Federal e o
Estatuto da Cidade, como também contribui para a efetividade da politica
urbana municipal, assegurando desenvolvimento urbano ordenado, justica
social e equilibrio entre o interesse publico e o direito de construir.
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