Camara Municipal de

Maracanau

PROJETO DE INDICAGAO N° O?i / 2025

DISPOE SOBRE A CRIACAO DAS ZONAS
ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL ZEIS.
NO BAIRRO JARDIM BANDEIRANTES,
DISTRITO  DE PAJUCARA, EM
MARACANAU/CE PARA FINS DE
REGULARIZAGCAO URBANISTICA E
FUNDIARIA.

CAMARA DE VEREADORES DE MARACANAU APROVA:

Artigo 1°: A Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sera criada no Bairro Jardim
Bandeirantes, Distrito de Pajucara, de acordo com a Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade, a Lei n° 1.945, de 28 de dezembro de 2012 - Plano
Diretor Participativo de Maracanau - e o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social -
PLHIS de Maracanau.

Artigo 2°: Para efeitos desta Lei, consideram-se:

| - nlGcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, levando-se em
consideracao o tempo de ocupacao, a natureza das construgoes, a localizagao das vias
de circulacao e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a
serem avaliadas pelo Municipio;

Il - moradia digna: unidade habitacional integrada ao tecido urbano de forma regular,
possuindo infraestrutura basica como agua encanada, energia elétrica, saneamento
basico, coleta de lixo domiciliar e equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - demarcacéo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis publicos e
privados abrangidos pelo ndcleo urbano informal consolidado e obter a anuéncia dos
respectivos proprietarios registrados na matricula dos imoéveis ocupados, resultando na
averbacdo na matricula destes imoveis para a regularizagdo fundiaria, a ser promovida
pelo Municipio;
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IV - certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento emitido pela Coordenadoria
de Habitacdo da Secretaria de Infraestrutura ao final do procedimento de Reurb-S,
constituido do projeto de regularizagao fundiaria aprovado, do termo de compromisso
relativo a sua execucao e, no caso da legitimagao fundiaria e da legitimagao de posse,
da lista dos ocupantes do nucleo urbano informal consolidado regularizado, contendo
as devidas informacdes sobre eles e os direitos reais que foram conferidos.

Artigo 3°: As areas designadas como ZEIS nesta Lei serdo alvo de intervencdes
urbanisticas, ambientais e sociais com o objetivo de:

| - garantir acesso a terrenos urbanizados e o direito a habitagao digna;

Il - promover a urbanizagdo e regularizagéo fundiaria por meio da Reurb-S, conforme
estabelecido na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017;

Ill - aumentar a oferta de equipamentos publicos urbanos;
IV - permitir a recuperagao de areas ambientais degradadas, quando necessario;

V - preservar o meio ambiente natural e construido para as geragbes presentes e
futuras;

VI - incentivar a participagao popular e comunitaria no processo de mobilizagao social,
urbanizacao e regularizagao fundiaria;

VIl - respeitar as caracteristicas e peculiaridades da area em questao sujeita as
intervencdes urbanisticas e regularizacao fundiaria;

VIIl - suspender as acgdes judiciais em curso relacionadas a despejos, demoligbes e
reintegracées de posse, conforme cada caso;
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Artigo 4°: A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS terd a seguinte denominagao e
caracterizagao:

Paragrafo Gnico: Zona Especial de Interesse Social - ZEIS do Bairro Jardim
Bandeirantes: area de demarcacgao urbanistica irregular que abrange o nucleo urbano
informal consolidado localizado entre a Avenida Doutor Mendel Steimbruch, Rua Cicero
Rodrigues de Moura e Rua Nossa Senhora de Nazaré.

Artigo 5° Todas as residéncias implantadas até o dia 22 de dezembro de 2016,
localizadas nas areas demarcadas em cada uma das ZEIS, serao regularizadas com a
Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF), mesmo que estejam em desacordo com o
Cédigo de Obras e Posturas e com a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Artigo 6°: A responsabilidade pela implementagao das medidas urbanisticas, sociais,
administrativas e judiciais para emissédo da Certidao de Regularizagéo Fundiaria (CRF)
cabera ao Poder Executivo, por meio da Coordenadoria de Habitagao da Secretaria de
Infraestrutura - SEINFRA.

Artigo 7°: Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Artigo 8°: Revogam-se as disposi¢cdes em contrario
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JUSTIFICATIVA DO PROJETO:

O presente projeto de lei tem como objetivo criar a Zona Especial de Interesse Social -
ZEIS no Bairro Jardim Bandeirantes, Distrito de Pajugara, em conformidade com a Lei
Federal n°® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, a Lei Municipal n° 1.945/2012 - Plano
Diretor Participativo de Maracanal - e o Plano Local de Habitagédo de Interesse Social -
PLHIS de Maracanau.

A criacédo desta ZEIS se faz necessaria para promover a incluséo social e garantia do
direito & moradia digna para a populagdo que atualmente reside no nucleo urbano
informal consolidado no Bairro Jardim Bandeirantes. Essa area possui caracteristicas
de dificil reversdao devido ao tempo de ocupacdo, natureza das construgoes,
localizacdo das vias de circulagao e a presencga de equipamentos publicos.

Com a criacdo da ZEIS, sera possivel realizar intervengdes urbanisticas, ambientais e
sociais visando a regularizagéao fundiaria e urbanizagdo do nucleo urbano informal. A
emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) beneficiara todas as
residéncias implantadas até o dia 22 de dezembro de 2016, mesmo aquelas em
desacordo com o Codigo de Obras e Posturas e com a Lei de Uso e Ocupagao do
Solo.

Além disso, a ZEIS possibilitara a recuperagdo de areas ambientais degradadas, a
preservacao do meio ambiente para as geragdes presentes e futuras, o aumento da
oferta de equipamentos publicos urbanos e a participagdo popular e comunitaria no
processo de mobilizagado social e regularizacao fundiaria.

Cabe ressaltar a responsabilidade do Poder Executivo, por meio da Coordenadoria de
Habitacdo da Secretaria de Infraestrutura, na implementagdo das medidas necessarias
para a emissao da Certidao de Regularizagao Fundiaria.

Dessa forma, a criagcdo da ZEIS no Bairro Jardim Bandeirantes, Distrito de Pajucara, se

faz fundamental para garantir o direito @ moradia digna e promover a inclusao social da
populagéo residente no nucleo urbano informal consolidado
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